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1. DISCLAIMER (odricanje od odgovornosti)

Procenitelj je procenu vrednosti realizovao pod pretpostavkom da imovinsko pravna pitanja
nisu sporna kao i da su isplaéeni iznosi po osnovu pribavljanja nepokretnosti nesporni i ta¢ni
u dostavljenoj dokumentaciji.

Procenitelj nije proveravao poreklo, verodostojnost i tacnost dostavljenih dokumenata vec je
istim poklonio veru i koristio ih u proceni.

Procenitelj je nepokretnosti ili potrazivanja po osnovu pla¢anja nepokretnosti procenio na isti
nacin tako Sto je isplaceni iznos za nepokretnost iskazao kroz deo nepokretnosti to jest
pretpostavio da je 50% isplaéenog ugovorenog iznosa ekvivalentno 50% povrsine predmetne
nepokretnosti, nakon ovako utvrdene i usvojene povrSine odredene nepokretnosti
procenitelj je vrednost iste iskazao kroz trziSnu vrednost na dan procene na taj nacin su kroz
samu procenu iskazano i nov€ano potrazivanje u odgovaraju¢em iznosu na danasnji dan.

Kako pravo koriséenja zemljista i vrednost istog pripada samoj nepokretnosti i ono je dobijeno
kalkulativno alociranjem dela trziSne vrednosti nepokretnosti na pripadajuce zemljiste pa se
tako sam iznos iskazan kao vrednost prava koris¢enja ne moze samostalno posmatrati vec
zajedno sa nepokretnos¢u sa kojom cini neodvojivu celinu primenom principa jedinstva
nepokretnosti.

]
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2. REZIME PROCENE

Naziv narucioca procene |CBS CONSSECO BUILDINGS & CONSTRUCTIONS BEOGRAD u stecaju

iz Beograda, MB: 20141000, koga zastupa stecajni upravnik Pero
Radovi¢ iz Beograda, Milivoja Perovi¢a 5/3, e-mail adresa:
pero.radovicsu@gmail.com.
Drugi P
ru.gl P(?tencualm Nema
korisnici procene
- CBS CONSSECO BUILDINGS & CONSTRUCTIONS BEOGRAD
u stecaju iz Beograda, MB : 20141000 kao pravnog lica.
- Procena celishodnosti unovéenja imovine stecajnog
Predmet procene duznika prodajom stecajnog duznika kao pravnog lica u
odnosu na prodaju pojedinaéne imovine stecajnog
duznika
Svrha procene Za potrebe prodaje u ste¢ajnom postupku
Datum inspekcije 23. maj 2025. godine
Datum procene 23. maj 2025. godine
Datum izvestaja 04. jun 2025. godine
Osnov vrednosti TrziSna vrednost
Primenjena metodologija |Kombinovani pristup
Srednji kurs NBS na dan 117,2451 — zvanicni srednji kurs na dan 23. maj 2025. god.
procene
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Rekapitulacija procenje vrednosti predmeta procene

. Procenjena trziSna vrednost
Naziv
EUR RSD
Imovina 0,00 0,00
Ukupno imovina: 0,00 0,00
Pravno lice 180.225,09 22.242.640,88
Ukupno pravno lice: 180.225,09 22.242.640,88

]
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3. IZJAVA PROCENITELJIA

Procenitelj potvrduje da ne postoje bilo kakvi licni interesi niti pristrasnost procenjivaca u vezi
sa predmetom procene, te da ne postoji sukob interesa, odnosno ne postoji situacija u kojoj
je nepristrasno izvrSenje ugovorenih obaveza bilo kog lica vezanog ugovorom ugrozeno zbog
prilike da to lice svojom ili drugim aktivnostima ucini sebi ili sa njim povezanim licima, bilo
kakvu materijalnu ili nematerijalnu korist.

IzveStaj o proceni vrednosti je sacinjen, od strane Procenitelja u skladu sa medunarodnim
racunovodstvenim standardima (MRS), medunarodnim standardima finansijskog izveStavanja
(MSFI) objavljenih u “Sluzbenom glasniku RS” broj 123/2020 i 125/2020. godine, a procena
vrednosti nepokretnosti je izvrSena uz primenu odredbi Pravilnika o Nacionalnim
standardima, kodeksom etike i pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog procenitelja
(“Sluzbeni glasnik RS” broj 37/2023. godine) i svim ostalim pozitvnim propisima Republike
Srbije.

Takode, prilikom procene vrednosti predmeta procene, procenitelj se pridrzavao i Pravilnika
o utvrdivanju nacionalnih standarda za upravljanje ste¢ajnom masom, odnosno Nacionalnim
standardom br. 5 — Nacionalni standard o nacinu i postupku unovcéenja imovine stecajnog
duznika (,,Sl.glasnik RS“ broj 62/2018).

Procenitelj se u toku izrade predmetnog lzvestaja u svemu pridrzavao najvisih standarda
postenja i integriteta, a u skladu sa navedenim podzakonskim aktima i ne postoje bilo kakva
odstupanja od njih. Procenitelj nije direktno ni indirektno vezan za Narucioca procene.

Ne postoji nikakva materijalna povezanost u proslom, sadasnjem ili eventualno buduéem
periodu izmedu Procenitelja, predmeta procene, Narucioca i drugih lica vezanih za predmet
procene.

Procenitelj

_f'.
Dil inZenjering konsalting doo

Miroslav Visnji¢, dipl. ekon
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4. NAZIV NARUCIOCA PROCENE

CBS CONSSECO BUILDINGS & CONSTRUCTIONS BEOGRAD u stecaju iz Beograda, MB : 20141000,
koga zastupa stecajni upravnik Pero Radovic¢ iz Beograda, Milivoja Perovi¢a 5/3, e-mail adresa:
pero.radovicsu@gmail.com.

5. TIM PROCENITELJA

Prilikom realizacije ovog projekta radnje i aktivnosti preuzete su od strane tima u sledecem

sastavu:
EKONOMSKI TIM
ing. Miroslav Visnji¢ dipl. oec. Rukovodilac ekonomskog tima, licencirani procenitelj RS
Dr Bosko Visnji¢, dipl. oec Clan uzeg tima, sudski vestak, procenitelj
TIM ZA PROCENU NEKRETNINA
Tamara Kilibarda dipl. oec. Clan uZeg tima, licencirani procenitelj RS

Vladimir Paunovi¢ dipl.

. Clan uZeg tima, licencirani procenitelj RS
agroekonomista

Anastasija Ciri¢ Asistent procenitelja, saradnik na proceni

Stefan Kutlesic¢ Asistent procenitelja, saradnik na proceni

6. NAZIV PROCENITELJA

Procenu trZiSne vrednosti izradilo je privredno drustvo “Dil inZenjering konsalting” doo, iz
Beograda, ul. Mirocka 1, MB 17130803, PIB 100207374.

Kontakt telefon: +381 69 33-55-775, e-mail: office@dil.rs.

7. UPUTSTVO ZA OBAVLIANJE ZADATKA ANGAZMANA

Procenitelj je prilikom dogovaranja i definisanja uslova angaZzovanja, dostavio naruciocu
ponudu za pruzanje usluga procene vrednosti nepokretnosti, dana 23. aprila 2025. godine u
kojoj je jasno navedena svrha procene, precizno je identifikovana nepokretnost i sva prava
koja postoje na istoj, odredena je trziSna vrednost kao osnova vrednosti i opisan je znacaj
-
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ogranicavanja koris¢enja rezultata procene samo u prethodno definisanu svrhu, a na osnovu
prethodno dostavljenog poziva za dostavljanje ponuda za vrSenje procena vrednosti
nepokretnosti. Takode, dostavljena je izjava procenitelja da ne postoji potencijalni sukob
interesa i da ¢e izvestaj biti uraden u skladu sa Nacionalnim standardima procene vrednosti
nepokretnosti, naveden je identitet i status procenitelja i navedena je osnova za utvrdivanje
visine i precizirana visina profesionalne naknade za uslugu izrade misljenja o procenjenoj
trziSnoj vrednosti. Uslovi angaZzovanja su prihvaéeni od strane narucioca procene i dana
06.05.2025. godine je skloplien govor o pruzanju konsultantskih usluga, koji je zaveden kod
procenitelja pod brojem 85/2025 dana 09.05.2025. godine.

Narucilac procene je upoznao procenitelja sa namerom da za potrebe stecajnog postupka, iz
kog razloga je potrebno utvrditi trziSnu vrednost iste. Takode, procenitelju je saopsteno i da
nema nikakvih prinuda u pogledu postignute cene i da bi se predmetna transakcija realizovala
u razumnom roku.

8. DOKUMENTACIONA OSNOVA

Svi neophodni podaci i informacije o stanju imovine i obaveza Drustva, dobijeni su analizom
relevantne poslovne, pravne i evidencije, a koja je dobijena od narucioca procene. U vezi sa
tim, u postupku procene vrednosti imovine i procene stecajnog duznika kao pravnog lica,
koriséena je slede¢a dokumentacija:

- lzvod iz Izvestaja o ekonomsko — finansijskom poloZaju;
- Ugovor o kupoprodaju stana, zaklju¢en dana 12.05.2009. godine;

- Presuda Prvog osnovnog suda u Beogradu 25. P br. 15988/12, dana 02.10.2012.
godine;

- Ugovor o kupoprodaji stana, zaklju¢en dana 12.05.2009;
- Aneks ugovora o kupoprodaji stana, zaklju¢en dana 01.02.2011. godine;

- Aneks Il ugovora o kupoprodaji stana, overenog kod Treceg opStnskog suda u
Beogradu 1/3, Ov. Br. 3103/09 od 15.05.2009. godine; zaklju¢en dana 22.03.2011.
godine;

- Aneks u ugovora o kupoprodaji stana, overenog kod Treceg opStnskog suda u
Beogradu 1/3, Ov. Br. 3103/09 od 15.05.2009. godine; zaklju¢en dana 24.11.2010.
godine;

- Ugovor o prodaji stana zaklju¢en dana 19.08.2010. godine;

- ReSenje Gradske opstine Vracar, odeljenje za imovinsko pravne i stambene poslove,
br. 465-2/2018, datum: 25. januar 2021. godine;

- ReSenje ispravka Gradske opstine Vracar, odeljenje za imovinsko pravne i stambene
poslove, br. 465-2/2018, datum: 23. februar 2021. godine.

- TuZba radi duga Prvi osnovni sud u Beogradu; strane: Jerinié¢ Snezana i CVS
Conesseco Buildings ad Beograd;

- Presuda Prvi osnovni sud u Beogradu, izdata dana 06.10.2015. godine;
- Resenje o ispravljanju presude, br. 24008/13, dana 22.12.2015. godine.
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Svu navedenu dokumentaciju pripremile su odgovarajuée strucne sluzbe CBS CONSSECO
BUILDINGS & CONSTRUCTIONS BEOGRAD u stecaju iz Beograda.

9. PREDMET PROCENE

Predmet procene je definisan na slededi nacin od strane narucioca procene:

1) CBS CONSSECO BUILDINGS & CONSTRUCTIONS BEOGRAD u stecaju iz Beograda, MB :
20141000 kao pravnog lica sa najznacajnijom imovinom, potrazivanjima i to:

Zajednicka svojina na katastarskoj parceli broj 1646/1 KO Vracar, posebni deo parcele
broj 1, povriine 68 m? gradsko gradevinsko zemlji$te, zemljiste pod preteznim delom
ztrade; zajednicka svojina na katastarskoj parceli broj 1646/1 KO Vracar, posebni deo
parcele broj 2, povrsSine 148 m? , zemljiSte pod zgradom i drugim objektom, gradsko
gradevinsko zemljiSte; zajedni¢ka svojina na katastarskoj parceli broj 1646/1 KO
Vradar, posebni deo parcele broj 3, povrsine 145 m? , zemljiSte uz zgradu i drugi
objekat, gradsko gradevinsko zemljiSte, sve upisano u LN broj KO Vracar.

Naknada za pravo kori$¢enja na katastarskoj parceli broj 1646/2. broj posebnog dela
1, povrsine 40 m?, zemljiste pod zgradom i drugim objektom, gradsko gradevinsko
zemljiste, svojine Republike Srbije, drzavna svojina; naknada za pravo koris¢enja na
katastarskoj parceli broj 1646/2, broj posebnog dela parcele 2, povrsine 6 m?, zemljiste
uz zgradu i drugi objekat, gradsko gradevinsko zemljiSte, svojina Republike Srbije,
drzavna svojina, sve upisano u LN broj KO Vracar.

Prava i obaveze iz Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti zaklju¢enog sa Jerini¢
Snezanom dana 20.08.2010. pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu overenog pod
brojem Ov-107768-2010 kao i Aneksa tog Ugovora broj Ov — 165446/2010. Naime, na
osnovu ovog Ugovora i Aneksa stecajni duznik je isplatio 1 16.000,00 EUR na ime
kuporpodajne cene, a do prenosa prava svojine na nepokretnosti na osnovu ovog
Ugovora nije doslo. Presudom Prvog osnovnog suda u Beogradu broj P-24008- 13 od
06.10.2015. godine, obavezan je stecajni duznik kao tuZeni da tuZiocu na ime
neispla¢enog dela kupoprodajne cene isplati iznos od 44.000,00 EUR sa kamatom po
zakonu o zateznoj kamati pocev od 02.05.2011. godine pa do isplate. Medutim, tuZilac
SneZana Jerini¢ nije po ovom osnovu podnela prijavu potraZzivanja u zakonskom roku,
zbog cega je prekludirana u pravu da potrazuje preostali iznos kupoprodajne cene.
Kako se radi o dvostrano- teretnom ugovoru, i kako je pravo izbora na ste¢ajnom
upravniku, ste¢ajni upravnik ima osnova da trazi da se utvrdi pravo svojine ste¢ajnog
duznika na predmetnoj nepokretnosti.

Prava i obaveze iz Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti zakljuéenog sa borisogljepski
Dejanom dana 15.05.2009. godine pred Treéim opstinskim sudom u Beogradu
overenog pod brojem Ov-3104-2009 kao i iz Aneksa tog Ugovora Ov- 12347-2011 od
02.02.2011. godine kojim je promenjen predmet Ugovora o kupoprodaji i isti proSiren
na jos jedan stan pri éemu je kupoprodajna cena ostala ista. Na osnovu ovog Ugovora
stecajni duznik kao kupac je isplatio deo kupoprodajne cene u iznosu od 50.000,00
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EUR. Presudom Prvog osnovnog suda u Beogradu broj P-15988-12 od 02.10.2012.
godine, a koja je pravnosnazna dana 26.10.2012. godine, obavezan je stecajni duznik
kao tuzeni da tuziocu na ime neisplaéenog dela kupoprodajne cene isplati iznos od
50.000,00 EUR. Medutim, tuzilac Borisogljepski Dejan nije po ovom osnovu podneo
prijavu potrazivanja u zakonskom roku, zbog ceta je prekludiran u pravu da potrazuje
preostali iznos kupoprodajne cene. Kako se radi o dvostrano- terethom ugovoru, i
kako je pravo izbora na ste¢ajnom upravniku, stecajni upravnik ima osnova da trazi da
se utvrdi pravo svojine stecajnog duznika na predmetnoj nepokretnosti.

2) Procena celishodnosti unovéenja imovine stecajnog duznika prodajom stecajnog duznika
kao pravnog lica u odnosu na prodaju pojedina¢ne imovine ste¢ajnog duznika.

Obzirom da je procenitelj potpisao Ugovor o pruzanju konsultanstskih usluga, gde pored
procene stecajnog duznika kao pravnog lica, treba uraditi i dati misljenje o celishodnosti
unovcenja imovine stecajnog duznika prodajom stecajnog duznika kao pravno lice u odnosu
na prodaju pojedinacne imovine, procenitelj je od narucioca procene zatrazio i dobio izvod iz
EFl-ja u kome nije evidentirana nikakva imovina. Takode, procenitelj je pribavio i podatke sa
zvani¢nog sajta Agencije za privredne registre i pregledom predatih Zavrsnih racuna, utvrdio
je da ovaj stecajni duznik ne raspolaZe sa bilo kakvom drugom imovinom.

Iz napred navedenih razloga, procenitelj se u nastavku bavio procenom stecajnog duznika kao
pravnog lica a gde su kao potencijalna imovina evidentirane nepokretnosti, odnosno
potraZivanja po osnovu ranije potpisanih i overenih Ugovora o kupoprodajama stanova na
lokaciji Makenzijeva br. 38, Stari Grad, Beograd.

10.LOKACIJA PREDMETA PROCENE

Makrolokacija — Beograd

. .. . s . v v/ Beorpan
Beograd je glavni i najvedi grad Srbije. LeZi na us¢u Save u

Dunav, gde se Panonska nizija spaja sa Balkanskim
poluostrvom. Beograd je wupravno srediSte grada N
Beograda, posebne teritorijalne jedinice sa svojom :
mesnom samoupravom. Prema popisu iz 2022. bilo je
1.197.714 stanovnika, dok je u Siroj okolini Zivelo
1.681.405 stanovnika. Jedan je od najveéih gradova
jugoistocne Evrope i treci grad po broju stanovnika na
Dunavu.

Jedan je od starijih gradova u Evropi. Prva naselja na
teritoriji Beograda datiraju iz praistorijske Vince, 4.800.
godina p. n. e. Sam grad su osnovali Kelti u 3. veku p. n. e, case
pre nego S$to je postao rimsko naselje Singidunum. R
Beograd je glavni grad Srbije od 1405. godine i bio je By e
prestonica juznoslovenskih drzava od 1918. pa do 2003, R SR Iy
kao i Srbije i Crne Gore od 2003. do 2006.

334
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Uzi deo grada zauzima povrsinu od 389,12 km? i gustina naseljenosti je oko 3.078 stanovnika
po km2. Grad Beograd ima status posebne teritorijalne jedinice u Srbiji sa svojom lokalnom
samoupravom, a njegova povrsina iznosi 3.234,96 km2. NJegova teritorija je podeljena na 17
gradskih opstina, od kojih svaka ima svoje lokalne organe vlasti.
Beograd je bio domacin velikih medunarodnih dogadaja kao $to su Dunavska konferencija
(1948), Prva konferencija Pokreta nesvrstanih (1961), prvi veliki skup OEBS-a (1977—1978),
Pesma Evrovizije (2008), kao i sportskih dogadaja kao Sto su prvo FINA Svetsko prvenstvo u
vodenim sportovima (1973), Evropsko prvenstvo u fudbalu (1976), Letnja univerzijada (2009)
i Evropsko prvenstvo u kosarci (1961, 1975, 2005). Beograd ce biti domacin medunarodne
specijalizovane izlozbe Expo 2027.

Izvor: https://sh.wikipedia.org/wiki/

Mikrolokacija — Vracar Fpaacka onwTuHa Bpayap

Opstina Vracar je gradska opstina Grada Beograda.
Povrsinski ovo je najmanja i najgusée naseljena opstina

.....

na kojoj prema popisu iz 2011. Zivi 56.333 stanovnika.
Prema podacima sa poslednjeg popisa 2022. godine u

opstini je Zivelo 55.406 stanovnika. Klocnea s Apem o Cames 1) mposof
Bubnuoteky Uz sucu=He

Neke od znamenitih vracarskih ulica su Krunska,
Kicevska, Molerova, MileSevska.

Prema popisu iz 2011. godine Gradska opstina Vracar
ima 56.333 stanovnika.

Predmetne nepokretnosti se nalaze u opstini Vracar u
ulici Makenzijeva br. 38, na katastrarskoj parceli broj
1646/1i1646/2, KO Vracar.

1706/3
170672

o
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lzvor: a3.geosrbija.rs i googlemaps

11.SVRHA PROCENE

Svrha procene je za potrebe prodaje u ste¢ajnom postupku.

12.DATUM INSPEKCIJE, PROCENE | IZVESTAJA

Datum kada je Asistent procenitelja Stefan KutleSi¢ iz Beograda izvrSio inspekciju
nepokretnosti je istovremeno i datum procene 23. maj 2025. godine. Izvestaj je uraden na
dan 04. jun 2025. godine.

13.0PIS NEPOKRETNOSTI

Asistent procenitelja Stefan KutlesSi¢ iz Beograda, izvrsio je inspekciju nepokretnosti dana 23.
maja 2025. godine. U postupku inspekcije izvrSeno je fotografisanje nepokretnosti sa spoljne
strane (jer nije bio omoguéen ulazak u stanove) koje su predmet procene na katastarskoj
parceli broj 1646/1 i 1646/2, KO Vracar, opstina Vracar, kao i njihova identifikacija.
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Tehnicki opis nepokretnosti

Na katastarskoj parcel ice nalazi objekat br. 2 koji je upisano u katastar nepokretnosti kao
Porodi¢na stambena zgrada, KP 1646/1 KO Vracar izgradena je u krajnjem delu parcele.
Predmetna porodi¢na stambena zgrada je spratnosti Pr+1+Pk. Objekat je graden u armirano
betonskom nose¢om konstrukcijom. Termoizolacioni sistem sa zavrSnim slojem akrilnog
maltera, PVC stolarija. U relativno je dobrom stanju, spolja renoviran.

Na KP 1646/2 se nalazi i objekat koji je u jako losem stanju s konstruktivhim problemima i
ostecenjima, osteceni slojevi maltera, bez termoizolacije, krov na dve vode prekriven crepom.

Ovaj objekat nije predmet procene.

Foto dokumenatcija
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Spoljasnjost objekta koji se nalazi na KP 1646/2

]
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14.EKONOMSKI PREGLED | TRZISTE NEPOKRETNOSTI
EKONOMSKI PREGLED

Uprkos visedimenzionalnoj krizi, Srbija je pokazala otpornost, o éemu svedoci rast BDP-a, koji
je zakljuéno sa 2024. godinom bio veéi za preko 18% u odnosu na pretpandemijski nivo,
rekordni prilivi SDI, nastavak rasta zaposlenosti i zarada u privatnom sektoru, kao i najvisi nivo
deviznih rezervi do sada.

Inflacija je u padu od aprila 2023. godine, u maju 2024. godine se vratila u granice cilja, a
godinu je zavrsila na nivou od 4,3% mg. Ocekujemo da ée inflacija nastaviti da se krecée u
granicama cilja 3+1,5% u celom horizontu projekcije.

Prema preliminarnoj proceni RZS, realni rast BDP u 2024. je iznosio 3,9%, Sto je za 0,1 p.p. vise
u odnosu na nasu projekciju iz novembarskog lol. U 2025. i 2026. se o¢ekuje ubrzanje rasta
BDP-a na raspon 4,0-5,0%, u skladu sa novim investicionim ciklusom povezanim sa projektom
,,Skok u buduénost — Srbija Ekspo 2027".

Deficit tekuceg racuna je u jedanaest meseci 2024. iznosio oko 4,3 mlird evra i bio je u punoj
meri pokriven prilivom SDI od 4,6 mird evra (neto priliv SDI 4,1 mird evra). Na rast deficita
tekuceg racuna uticao je brzi rast uvoza robe i usluga od izvoza, na Sta se u najvecoj meri
odraZava uvoz opreme za potrebe investicionog ciklusa. Priliv po osnovu SDI je, prema
procenama, u 2024. prestigao nivo od 5 mird evra.

Zahvaljuju¢i proizvodnoj i geografskoj diversifikaciji i pretezno izvozno orijentisanim
investicijama, izvoz robe i usluga Srbije pokazao je otpornost uprkos smanjenju traznje iz EU i
regiona i u jedanaest meseci 2024. povecan je za 4,3% mg., cemu su doprineli nastavak rasta
izvoza preradivacke industrije, poljoprivrednih proizvoda i usluga.

TrziSte rada karakteriSe nastavak rasta formalne zaposlenosti i realni rast prosecne zarade u
periodu januaroktobar 2024. od 9,3%. Prema podacima Ankete o radnoj snazi, stopa
nezaposlenostije u T3 2024. smanjena na 8,1%, dok je stopa zaposlenosti na rekordnom nivou
od 51,9%.

Fiskalna kretanja u jedanaest meseci 2024. karakteriSe deficit budZeta opste drZzave od 56,5
mird dinara i javni dug sektora drzave od 47,1% BDP-a na kraju novembra.

Agencija Standard & Poor’s povecala je u oktobru kreditni rejting Srbije na nivo investicionog
ranga (BBB-).

Narodna banka Srbije je u januaru zadrZala referentnu kamatnu stopu na nivou od 5,75%,
istiCu¢i da je ona od juna 2024. godine smanjena za ukupno 75 baznih poena i da se efekti
dosadasnjeg ublaZzavanja monetarne politike mogu ocekivati i u narednom periodu, kao i da
je i pored kretanja inflacije u granicama cilja, neophodno nastaviti sa sprovodenjem oprezne
monetarne politike imajuci u vidu neizvesnost u medunarodnom okruZenju, pre svega usled
izrazenih geopolitickih tenzija i fragmentacije svetskog trzista.

Stabilnost bankarskog sektora je o¢uvana - pokazatelj NPL je u novembru 2024. na istorijskom
minimumu od 2,7%.

]
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Inflacija u decembru iznosila 4,3%, a prosecna inflacija u 2024. 4,6% U skladu sa
ocekivanjima NBS, inflacija se u maju vratila u granice cilja, a u granicama cilja su i
inflaciona ocekivanja finansijskog sektora.

U periodu pre izbijanja pandemije i energetske krize, inflacija je u proseku iznosila oko 2%.0d
aprila 2023. inflacija je u padu, pri ¢emu jeusporavanje narocito intenzivirano u P2 2023 i P1
2024. i bilo je vodeno smanjenjem doprinosa svih

osnovnih komponenti IPC. Od jula se inflacija krece oko gornje granice ciljanog odstupanja.
Izostanku znacajnijeg usporavanja ukupne inflacije u P2 2024. su doprineli negativni efekti
suse, koji su se najviSe odrazili na rast cena povréa i perzistentnost bazne inflacije. Prosecna
inflacija u 2024. godini iznosila je 4,6%. Bazna inflacija je nastavila da se krece iznad ukupne,
pri ¢emu je drugi mesec zaredom blago usporila i u decembru je iznosila 5,3% mg. Bazna
inflacija je vodena rastom cena usluga, na koje se odrazavaju povecani troskovi rada i rast
raspolozivog dohotka. Inflaciona ocekivanja finansijskog sektora za godinu dana unapred
nalaze se u granicama cilja i prema poslednjim rezultatima ankete agencije Ninamedija iznose
3,75% (decembar), a prema rezultatima Blumberg ankete 3,5% (januar). Ocekivanja za dve i
tri godine unapred krecu se blizu centralne vrednosti cilja NBS.

| pAEPHWKOH £ MIHENauyuoHa o MHar
Mpadmrox 1. Kperamse WML ch'?:)pa (%) pran @
1:r. cTone pacta, (y %) 1 gonpuHocu (y n.n.) 10.0 WHENELWIOHN LA
— ClCTAND — = — = [lossarseHo ocTynamke
16 Eneprija
Bazua wHdinaumja® OuekueaHs WHNaUM|a 38 roguHy AaHa
14 —Xpata 8.0 Hanpesq

WL wHcbnausma
= = = [l03B0IbeHD OACTYNEHE
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Inflacija ce se u granicama cilja zadrZati u celom horizontu projekcije narednih meseci mg.
inflacija bi trebalo da se krece na slicnom nivou, a zatim da postepeno usporava i da s
krajem 2025. pribliZi centralnoj vrednosti cilja

Usporavanju mg. inflacije i njenom priblizavanju centralnoj vrednosti cilja krajem 2025.
doprinede i dalje restriktivni monetarni uslovi, na koje uticu i smanjena inflaciona ocekivanja,
kao i niZa uvozna inflacija. Na opadaju¢u putanju inflacije odrazice se i projektovano
usporavanje rasta realnih zarada. Rizici projekcije pre svega poti¢u od faktora iz
medunarodnog okruZenja, a pre svega od geopolitickih tenzija, protekcionistickih mera i
izgleda globalnog privrednog rasta, kao i njihovog uticaja na svetske cene energenata i
primarnih proizvoda. Kada je re¢ o faktorima iz domaceg okruzenja, rizici projekcije odnose se
na brzinu rasta domace traznje i uticaj vremenskih prilika na ponudu i cene voéa i povrca.
Ukupno posmatrano, rizike projekcije inflacije ocenjujemo kao simetricne.
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Mpaduko 3. Mpojekumja uHd je no koMnoHeHTamMa (Mo, HosemBap 2024 ), pacbukoH 4. Mpojekunja wHdnaumje (Mol, HosemBap 2024.)
(NpoceyHe Mr. cTone No TpoMecedjuma y % W AONPHHOCK ¥ N.N.) (mehyronuiue cTone, y %)

“TMpojesunia HEC

2
o N Henpexp. NpoMas. W ycnyre N Ferynucade LeHe
Hadht. pepuBati X pasa
-2 — [lOTPOLEYKE LEHE
T3 T1 T3 T T3 T T3 ™ T3
2022 2023. 2024. 2025 2026."

Realni rast BDP u 2024. godini iznosio 3,9%, u srednjem roku ocekuje se u rasponu 4-5%

Rast je voden licnom potroSnjom i fiksnim investicijama u srednjem roku Srbija ¢e zadrzati
snazan, odrziv i diversifikovan rast.

lpacbukon 5. Kpetame BAM-a Mpachukon 6. Mpojexkunja pacta BAM-a (s HosemBapckor Mol)
(mr. cTone pacta, y % W AONPUHOCK pacTy, y n.n.) (Mr. cTone pacra, y %.)
12 Heto wapos . [|pgasHa NoTpoLlka 10 4
N DUKCHE MHBECTHLM]E = [puBaTHA NOTPOLIKA

Mpomene y zanuxama 7,9 — BN 8 4

) np:j;liﬂécﬁ. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022, 2023. 2024.°2025.72026."2027 " -2 - “ 20|23 Ny 20|24 N 20|25 Tl 20|26 i
Prema preliminarnoj proceni RZS, realni rast BDP u 2024. je iznosio 3,9%, Sto je za 0,1 p.p.
vise u odnosu na nasu aktuelnu projekciju. U skladu s tim, procenjujemo da je realni rast BDP
u T4 iznosio 3,5% mg. Posmatrano s proizvodne strane, procenjujemo da je rast BDP-a u 2024.
bio voden rastom aktivnosti u usluinim sektorima, kao i u preradivackoj industriji,
gradevinarstvu i rudarstvu, dok je usled suse negativan doprinos potekao od poljoprivrede i
energetike. Pod pretpostavkom prosecne poljoprivredne sezone, ove godine ocekujemo
pozitivan doprinos od svih sektora.

Na rashodnoj strani, rast BDP u 2024. voden je domadom traznjom, pre svega privatnom
potroSnjom usled rasta zaposlenosti i zarada, koji smo projektovali i za naredne godine.
Pozitivan doprinos od preko 2 p.p. procenjujemo da je potekao od fiksnih investicija,
zahvaljujuci o€uvanom investicionom poverenju, nastavku tekuceg investicionog ciklusa kao i
nastavku visokog priliva SDI. Procenjujemo da je negativan doprinos potekao od neto izvoza.
Projekciju rasta BDP-a u srednjem roku vidimo u rasponu 4-5%, uvazavajuéi realizaciju
investicija planiranih programom ,Skok u buduénost — Srbija Ekspo 2027“.

]
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Investicije i dalje na visokom nivou

Postizanje makroekonomske stabilnosti prethodilo je investicionom ciklusu, koji je zapocet
2015. godine uz diversifikaciju izvora finansiranja investicija.

MHBEC ja, [y

Mpadukon 7. Yuewhe dmkcHux uHBecTMUMja y BAMN-y Mpadmkon 8. KreyuHn
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Prema podacima RZS-a, ucesce fiksnih investicija u nominalnom BDP-u je u 2023. iznosilo
23,4%. Drzavne investicije su dostigle nivo od oko 6,4% BDP-a u 2023, a u srednjem roku
ocekujemo da u proseku iznose 7,4% BDP-a. Polazeéi od analize kapitalnih projekata u
infrastrukturi planiranih programom ,,Skok u buduénost — Srbija Ekspo 2027“, u srednjem roku
ocekujemo da se ucesce investicija u BDP-u dalje poveca na oko 27% u 2027.

Zahvaljuju¢i o€uvanoj makroekonomskoj i finansijskoj stabilnosti, relativnoj stabilnosti
deviznog kursa, kao i sprovedenoj fiskalnoj konsolidaciji, u poslednjim godinama
uspostavljena su Cetiri snazna stuba finansiranja investicija: viSestruko uvecana profitabilnost
privrede, prilivi od SDI, investicioni krediti i drzavne investicije. U 2023. godini, profitabilnost
privrede je iznosila 8,3 mird evra i je povecana za 12,3% u odnosu na 2022. Pored toga, priliv
SDI dostigao je rekordne nivoe od 4,4 i 4,6 mird evra u 2022 i 2023.

Makroekonomska i finansijska stabilnost dovele su do snaznog priliva SDI

Makroekonomska i finansijska stabilnost uz strukturne reforme stvorile su povoljan ambijent
za SDI, koje su sektorski i geografski diversifikovane i doprinose rastu zaposlenosti i izvoznom
potencijalu zemlje.

MpadchukoH 9. Cextopcka cTpykTypa COM Mpachukon 10. Feorpadicka cTpyxTypa CAM
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Od ukupno 23,2 mird evra SDI u periodu 2018-2023, preko 13 mlird evra usmereno je u
razmenljive sektore, od cega oko sedam mird evra u preradivacku industriju. Sektori
preradivacke industrije sa najve¢im prilivom SDI (metalska industrija, auto, prehrambena,
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guma i plastika) beleze snazan rast zaposlenosti, proizvodnje i izvoza. Srbija je privukla vise od
polovine ukupnih SDI u region Zapadnog Balkana u periodu 2018-2023. U jedanaest meseci
2024. priliv SDI iznosio je 4,6 mlrd evra, Sto predstavlja rast od 7,9% u odnosu na isti period
prethodne godine, dok je neto priliv iznosio 4,1 mird evra (za isti period prethodne godine
iznosio 3,9 mird evra). SDI su geografski diversifikovane, uz najvece ucesce priliva iz EU, koja
je glavni spoljnotrgovinski i finansijski partner. Prema preliminarnim procenama, priliv SDI u
Srbiju je u 2024. zabelezio novi rekord od preko 5 mird evra.

Izvori:www.nbs.rs, www.stat.gov.rs

TRZISTE NEPOKRETNOSTI

TrziSte nepokretnosti u Republici Srbiji u treéem kvartalu 2024. godine pokazuje porast
aktivnosti, u odnosu na isti period prethodne godine, sa rastom vrednosti trzista od 22% i
rastom broja transakcija od 6%.

Ukupna vrednost ostvarenog prometa na trziStu nepokretnosti iznosila je 1,8 milijardi evra,a
ukupan broj kupoprodajnih ugovora na trzistu nepokretnosti u trecem kvartalu 2024. godine
u Republici Srbiji bio je 31.138. Od 1,8 milijardi evra, 432,7 miliona evra dolazi sa delimi¢no
regulisanog trzista.

Najvedi udeo u ukupnoj vrednosti prometovanih nepokretnosti zauzima prodaja stanova sa
1,02 milijardi evra (sa uces¢em od 59% od ukupno prometovane vrednosti). Za kuce je
izdvojeno 153,4 miliona evra (9% od ukupne vrednosti), za gradevinsko zemljisSte 111,9
miliona evra (7% od ukupne vrednosti), za poljoprivredno zemljiSte 74,9 miliona evra (4% od
ukupne vrednosti), za poslovne prostore 64,9 miliona evra (4% od ukupne vrednosti). Kada je
rec o nacinu placanja, 10% svih prometovanih nepokretnosti finansirano je putem kredita, sto
predstavlja povecanje od 3 procentna poena u odnosu na isti period prethodne godine.
NajvisSe su kreditna sredstva koriS¢ena za kupovinu stanova, pri cemu je 24% svih kupovina
realizovano na ovaj nacin, Sto je primetan rast u odnosu na 17% iz istog perioda prosle godine.

U tre¢em kvartalu 2024. godine, broj kupoprodajnih ugovora u veéim gradovima znacajno je
porastao u odnosu na isti period prosle godine: u Novom Sadu (29,5%), NiSu (29%), Kragujevcu
(15,9%), i Beogradu (13,1%). Za stanove je u Beogradu izdvojeno ukupno 526 miliona evra.

Kancelarija Javni beleznik Mirjana Simovic Aleksi¢ sa teritorije Osnovnog suda u Novom Sadu
je u trecem kvartalu 2024. godine dostavila je najveci broj kupoprodajnih ugovora, ukupno
450, vrednih 41,7 miliona evra. Kancelarija Javni beleZnik Srbislav Cveji¢ sa teritorije Prvog
osnovnog suda u Beogradu dostavila je ugovore sa najve¢im obimom vrednosti od 56,1
miliona evra kroz 371 ugovor.

Najvede cene za stanove su postignute u Beogradu, gde je najskuplji kvadrat prodat po ceni
od 11.811 evra na lokaciji Beograd na vodi, dok je najveci iznos novcéanih sredstava izdvojen
za stan, ukupne povrsine 205 m2, 1.356.888 evra na istoj lokaciji. Najskuplja kuc¢a prodata je
u gradskoj opstini Savski venac (Grad Beograd) za 4.000.000 evra. Najskuplje garazno mesto
u tre¢em kvartalu placeno je 62.000 evra.

IzvesStaj Republickog geodetskog zavoda izraduje se na osnovu podataka Registra cena
nepokretnosti i predstavlja uvid u celokupno trziste nepokretnosti u Republici Srbiji. Izvestaj

omoguéava objektivan i sveobuhvatan uvid u trendove na trzistu nepokretnosti u Srbiji i moze
biti koristan za investitore, kupce i prodavce i ostale u€esnike na trzistu nepokretnosti.

U tredem kvartalu 2024. najveéi udeo u ukupnim novéanim sredstvima u prometu
-
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nepokretnosti u Republici Srbiji imao je promet stanova u iznosu od 1,022 milijardi evra, od
¢ega je u Gradu Beogradu za stanove izdvojeno 526 miliona evra. UceSée stanova u ukupnoj
vrednosti trzista u tre¢em kvartalu 2024. godine bilo je 59%, $to je za 4 procentna poena vise
nego u tre¢em kvartalu 2023. godine (Grafik 6.)

Za kuce jeizdvojeno 153,4 miliona evra (9%), za gradevinsko zemljiste 111,9 miliona evra (7%),
za poljoprivredno zemljiste 74,9 miliona evra (4%), za poslovne prostore 64,9 miliona evra

(4%) i dr.
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U ukupnim transakcijama nepokretnosti u Republici Srbiji u trecem kvartalu 2024. Godine
najveée ucesée su imali ugovori o kupoprodaji stanova od 29,4%, Sto je za Cetiri procentna
poena vise nego u trecem kvartalu 2023. godine. Posle stanova u trecem kvartalu 2024.
godine najviSe je prometovano gradevinsko zemljiste 15,7%, zatim poljoprivredno zemljiste
15,5% i kuce 13,9% (Grafik 12).
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Na slede¢im graficima je dat uporedni prikaz zastupljenosti vrsta/podvrstanepokretnosti u
svim registrovanim ugovorima o kupoprodaji u treéem kvartalu od 2021. do 2024. godine.
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15.0PIS METODOLOGIJE PROCENE

Procena vrednosti imovine izvrSena je u skladu sa slede¢im propisima:

- Zakon o proceniteljima vrednosti nepokretnosti (,SI. glasnik RS“ broj 108/2016 i
113/2017 dr.zakon);

- Zakon o stecaju (“Sl.glasnik RS”, br. 104/2009, 99/2011 — dr. zakon, 71/2012 — odlika
US, 83/2014, 113/2017, 44/2018 i 95/2018);

- Pravilnik o utvrdivanju nacionalnih standarda za upravljanje stecajnom masom
(“Sl.glasnik RS”, br. 62/2018);

- Zakon o racunovodstvu (“Sl. glasnik RS” i 73/2019 |1 44/2021 — dr. zakon);

- Medunarodni racunovodstveni standardi i Medunarodni standardi finansijskog
izveStavanja i sa njima povezana tumacenja, izdata od Komiteta za tumacenje
racunovodstvenih standarda (IFRIC) (u daljem tekstu MRS i MSFI) ("SI. gl. RS", br.
123/2020i 125/2020)

- Pravilnik o Kontnom okviru i sadrzini racuna u Kontnom okviru za privredna drustva,
(,S1.gl.RS“, broj 89/2020);

- Pravilnik o sadrzini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva ("SI. gl.
RS" br. 89/2020);

- Pravilnik o nacinu i rokovima vrSenja popisa i uskladivanja knjigovodstvenog stanja sa
stvarnim stanjem ("SI. gl. RS", br. 89/2020)

- Ostali razni propisi i prateci pravilnici, uputstva, odluke i sl. uz citirane osnovne
propise iz oblasti raunovodstva i procene imovine preduzeca.

U proceni vrednosti imovine u osnovi su moguca tri osnovna pristupa:

= prihodni pristup (dohodovni, prinosni, "income approach"), koji se zasniva na
pretpostavci da je vrednost imovine drustva sadasnja vrednost bududih neto priliva
(koristi) koje ¢e ostvariti njegov vlasnik,

= trziSni pristup ("market approach"), koji se zasniva na pretpostavci da se vrednost
moze utvrditi na osnovu analize skorijih prodaja na trzistu,

= pristup zasnovan na uloZenim sredstvima (troSkovni pristup, "asset based approach"),
koji se zasniva na pretpostavci da je vrednost jednaka troskovima reprodukcije il
zamene odredenog sredstva umanjena za iznos amortizacije.
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15.1 Izbor hijerarhije fer vrednosti

Procenitelj je analizirao podatke dostavljene od strane narucioca, raspolozZive i javno
dostupne podatke kao i podatke kojima licencirani procenitelj ima pristup (NBS, RGZ, licne
baze), u cilju odredivanja hijerarhija FER vrednosti, tj. odredivanja nivoa inputa koji su mu na
raspolaganju i koji ¢e ovu hijerarhiju odrediti (nivo inputa = nivo fer vrednosti) MSFI 13
odreduje ,hijerarhiju FER vrednosti” kojom kategoriSe inpute koji se koriste u tehnikama
procene na tri nivoa. Svrha uvodenja ovog pojma je da se omogudi Citaocima finansijskih
izveStaja da razumeju u kojoj meri je procenjena vrednost bazirana na jasno ociglednim
dokazima ili, sa druge strane, izvedena iz drugih metoda.

Inputi su podeljeni na Nivoe 1, 2 i 3, kako sledi:
e Nivo 1 inputa su nekorigovane kotirane cene na aktivnim trzistima za stavke identi¢ne
sredstvu koje se odmerava;
e Nivo 2 inputa su ostali inputi koji ne spadaju u kotirane cene koje su obuhvacéene
Nivoom 1 a koje su ocigledne, bilo direktno bilo indirektno;
e Nivo 3 inputa su ne ocigledni inputi. Entitet koji podnosi izvestaj razvija ne ocigledne
inpute koriS¢enjem najboljih raspolozZivih informacija u datim okolnostima, koje bi
mogle da obuhvate sopstvene podatke entiteta, uzimajuci u obzir sve informacije o
pretpostavkama trziSnih ucesnika koje su razumno raspolozive.
Standard takode navodi da bi korekcija znacajnog inputa Nivoa 2 mogla da dovede do
kategorizacije tog inputa na Nivo 3, ukoliko se korekcija vrsi na bazi znacajnih ne ociglednih
inputa. Ovaj koncept je prilicno znacajan prilikom procene vrednosti nekretnina, kao Sto ¢éemo
to u nastavku videti. Procenitelji bi stoga trebalo da obrate posebnu paZznju na koncept
korekcija na ociglednim inputima, prilikom odredivanja nivoa hijerarhije koji ¢e dodeliti
inputu.

Obzirom na raspoloZive inpute moZe se reci da ¢e fer vrednost dobijena ovom procenom
svakako biti pre svega FER VREDNOST NIVOA 3.

Ne bi trebalo smatrati da ¢e koriS¢enje jednog ili drugog metoda automatski dovesti do toga
da se procena vrednosti kategorizuje kao Nivo 1, 2 ili 3 - konacna klasifikacija ¢e zavisiti od
prirode inputa koji se koriste u svakom pojedina¢nom slucaju. Ako su inputi uzimani iz
razli¢itih Nivoa, Citavo odmeravanje Fer vrednosti ¢e biti kategorizovano na najnizem
mogucéem nivou koji je od znacaja (Nivo 3 je najnizi). Tako ée procena vrednosti koja sadrzi
znacajne inpute iz Nivoa 3, biti klasifikovana kao nivo 3.

Vazno je razumeti da klasifikacija odmeravanja vrednosti kao Nivo 3, pre nego Nivo 2, na
primer, ne sugeriSe da je procena na kojoj je zasnovana nizeg ili slabijeg kvaliteta. Razlika
izmedu Nivoa 2 i Nivoa 3 bi trebalo da ditaocu finansijskog izveStaja ukaze na prirodu
koriséenih inputa, pre nego sto bi na neki na¢in mogla da bude merilo kvaliteta procene. Na
slican nacin, klasifikovanje odmeravanja Fer vrednosti na Nivo 3 nema nameru da implicira da
je nekretnina manje likvidna od ostalih.
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15.2 Metodoloska osnova prilikom procene nepokretnosti

Prilikom procene vrednosti nepokretnosti, nacionalnim standardom za procenu vrednosti 3 —
NSP 3, je propisan postupak procene vrednosti koji mora biti uraden uz primenu svih
standarda struke na osnovu analize adekvatnih i raspolozivih podataka, s ciljem da misljenje
izrazeno na osnovu tako sprovedene procene, bude ¢injeni¢no i pravno utemeljeno.

Procena vrednosti nepokretnosti, zasniva se na adekvatnom radu licenciranog procenitelja pa
shodno tome za kvalitet procene je od izuzetnog znacaja izbor podataka i informacije koje je
procenitelj upotrebio u svom radu te da li je proverio njihovu verodostojnost.

Navedenim standardom su definisana tri priznata pristupa ili metode procene vrednosti i to
komparativni pristup, prinosni pristup i troskovni pristup. Svaki od pojedinacnih pristupa za
izradu procene vrednosti nepokretnosti ¢e dovesti procenitelja do misljenja o vrednosti, ali je
na procenitelju ostavljeno da detaljnom analizom konkretne nepokretnosti, uslova trzista i
ostalih relevantnih inputa, odluci koju metodologiju je neophodno ili moguce primeniti.

Komparativni pristup pretpostavlja poredenje predmetne nepokretnosti sa istim ili slicnim
nepokretnostima za koje su dostupne informacije o kupoprodajnim cenama, na koji nacin se
dolazi do procenjene vrednosti.

Prinosni pristup sprovodi se kapitalizacijom ili diskontovanjem postojeéih i ocekivanih
buducih novcéanih tokova (prihoda i rashoda) u cilju utvrdivanja vrednosti nepokretnosti u
momentu procene (sadasnja vrednost). Konkretno, u ovom pristupu utvrdivanja vrednosti
nepokretnosti, razmatraju se ocekivani prihodi koje mozZe ostvariti u odredenom vremenskom
periodu, nepokretnost koja je predmet procene. Vrednost se moze utvrditi primenom metoda
implicitno obracunatog rasta (tzv. tradicionalne metode) ili metodom eksplicitno obracunatog
rasta (diskontovanje novcanih tokova). Metod implicitno obraCunatog rasta kao Sto su
direktna kapitalizacija ili metoda tekuceg i buduéeg prihoda (eng. Tearm and Reversion) i
druge sprovode se kapitalizacijom prihoda i to tako Sto se stopa prinosa utvrduje uzimajudi u
obzir sve rizike (eng.tzv. all-risk yield) ili tako Sto se alternativna stopa kapitalizacije primeni
na relativni prihod za odredeni period. Metod diskontovanja novcanih tokova sprovodi se
eksplicitnim projektovanjem buducih novéanih tokova i obra¢unom rezidualne vrednosti tako
Sto se usvojena diskontna stopa koja podrazumeva meru ukupne pretpostavljene stope
prinosa, odnosno rizika, primeni na projektovane buduce novcane tokove ¢ime se oni svode
na sadasnju vrednost.

Kao poseban metod u okviru prinosnog pristupa proceni primenjuju se i profitni metod i
rezidualni metod koji mogu da zadrZe sva tri pristupa proceni.

Troskovni pristup se najcesée primenjuje za procenu vrednosti nepokretnosti za koje ne
postoje adekvatni trZiSni podaci, a moZe se koristiti i prilikom procene vrednosti
specijalizovanih nepokretnosti. Za nepokretnosti koje se procenjuju troSkovnim pristupom
najées¢e nema podataka o uporedivim transakcijama niti podataka o stvarnom ili
potencijalnom prihodu koji bi ostvario njihov vlasnik.

]
Strana 24 od 74



DIL
INZENJERING
KONSALTING =3

D.O.0O.

Iz napred navedenih razloga, procenitelj se bavio procenom stecajnog duznika kao pravnog
lica, a gde su kao potencijalna imovina evidentirane nepokretnosti, odnosno potraZivanja po
osnovu ranije potpisanih i overenih Ugovora o kupoprodajama stanova na lokaciji
Makenzijeva br. 38, Stari Grad, Beograd. Procenitelj je na osnovu toga zemljiSte koje je na
parceli 1646/1 procenio na nacin $to je koristio za vrednost zemljista usvojio vrednost koju
je objavila lokalna poreska administracija, a na osnovu donete Odluke o utvrdivanju
prosecnih cena kvadratnog metra odgovarajucih nepokretnosti na teritoriji Grada Beograda
za utvrdivanje poreza na imovinu za 2025. godinu.

Saglasno svemu napred navedenom, procenjena vrednost nepokretnosti kao takva ne
obuhvata dodatne troSkove koji mogu biti povezani sa prodajom ili kupovinom, kao Sto su:
porez na prenos apsolutnih prava, troSkova oglasavanja, agencijsku proviziju i sl.

Porez na dodatu vrednost — kao opsti porez na potrosnju, porez na dodatu vrednost nije
posledica transakje i kao takav ne predstavlja troSkove transakcije.

Predmetna procena je izradena na osnovu inputa i podataka iz dokumentacije dostavljene
od strane Narucioca kojoj je procenitelj poklonio veru, bez provere njihove relevantnosti i
taCnosti, kao i vise razli¢itih javno dostupnih izvora sa javno dostupnim podacima
objavljenim u javnoj evidenciji nepokretnosti i licnim i drugim bazama podataka kojima je
procenitelj imao pristup, odnosno kojima raspolaze.
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16.0GRANICENJA PROCENE VREDNOSTI

Ova procena vrednosti je uradena iskljucivo na dan procene i za potrebe narucioca procene,
a u definisanu svrhu procene. Bilo koja druga upotreba ovog izvestaja moZze dovesti do
pogresnog tumacenja navedenih elemenata procene i samog misljenja o vrednosti a za Sta
procenitelj ne moze da snosi odgovornost.

Procenitelj je, u skladu sa nac¢elom pouzdanja (poverenja) u zemljiSne knjige, prihvatio da su
dostavljena vlasnicka dokumenta bez ikakvih pravnih smetnji. Nije proveravana vlasnicka
dokumentacija, jer je pretpostavka da su u dostavljenu vlasni¢ku dokumentaciju upisani tacni
podaci i dokumenti nisu pravno tumaceni. Postoje¢a procena se zasniva na procenitelju
dostupnim i dostavljenim dokumentima i informacijama, te ukoliko dode do novih informacija
ili dokumentacije, procenu je potrebno dopuniti.

Misljenje o vrednosti zasnovano je na trenutnim trziSnim uslovima i ograniceno je zaklju¢cima
donetim u uslovima relativno nestabilnih trziSnih prilika. TrziSni uslovi su uslovi koji su
promenjivi i zavise od velikog broja faktora pa se i rezultat procene mora prihvatiti kao
subjektivan stav procenitelja na efekte koje trenutne trziSne okolnosti imaju na konkretan
predmet procene a koji je korigovan i u odnosu na iskustva samog procenjivaca, primenom
zakonom odredenih metodologija i postupaka. Medutim, ukoliko bi doslo do ozbiljnijih
poremecaja funkcionisanja trziSta nepokretnosti, potrebno je izvrsiti ponovnu procenu, a u
skladu sa novonastalim uslovima.

Misljenje procenitelja je doneto na osnovu svih parametara i pokazatelja koji su dobijeni
inspekcijom i istragom i koji su bili dostupni u toku pisanja izvestaja. Prava trziSna vrednost
moze se utvrditi samo na datom trzistu i to u konkretnoj transakciji izmedu dva nepovezana i
neuslovljena lica, a kroz neposrednu kupoprodaju.

Misljenje o procenjenoj trziSnoj vrednosti predmeta procene je uslovljena pretpostavljenim
vremenskim okvirom prodaje, marketinskim aktivnostima, uslovima, motivima i zaklju¢cima
koji opredeljuju ponudu. Prezentovani podaci i izvedeni zakljuéci i miSljenje procenitelja je
uslovljeno promenjivim ekonomskim, trzisnim, politickim i drugim prilikama i zavisi od
buduéih dogadaja koji ne mogu biti izvesni. Iz tih razloga, stvarni rezultati mogu odstupati od
ovde iznetih pretpostavki i donetih zaklju¢aka, a procenitelj ne garantuje da ¢e se predvidanja
procenitelja i ostvariti u potpunostiili u preteznom delu.

Procenitelj zadrzava pravo ponovne analize rezultata naznacenih u izvestaju, ukoliko postane
svestan postojanja bilo kakvih nedostataka koji nisu bili vidljivi tokom sprovodenja inspekcije
nepokretnosti.
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17.MISLJIENJE O VREDNOSTI STECAJNOG DUZNIKA KAO PRAVNOG
LICA

Na osnovu uvida u dostupnu dokumentaciju, ugovore i podatkje koji se nalaze na sajtu
Agencije za privredne registre i ostalih dostupnih Cinjenica, utvrdenih u toku stecajnog
postupka stecajni duznik CBS CONSSECO BUILDINGS & CONSTRUCTIONS BEOGRAD u stecaju
iz Beograda, MB: 20141000, koga zastupa stecajni upravnik Pero Radovic¢ iz Beograda, nalazi
se u stec¢ajnom postupku koji je otvoren pred nadleznim sudom. U toku sprovedenog
postupka utvrdeno je da duznik ne poseduje imovinu — ni pokretnu, ni nepokretnu a koja bi
mogla biti predmet unovcéenja u stecajnom postupku. Kao jedina imovina kojom raspolaze
stecajni duznik utvrdeno je da postoje tri kupoprodjana ugovora i iz njih proisteklih novcanih
obaveza i potrazivanja. Obzirom da je postojece kupoprodajne ugovore mogude realizovati
jedino kroz pravno lice, procenitelji su miSljenja da se jedino kroz prodaju stecajnog duznika
kao pravno lice mozZe ostvariti neka korist, odnosno da se kroz takvu prodaju mogu
najpovoljnije namirititi i stecajni poverioci.

Iz napred navedenog razloga, Procenitelj je procenio imovinu koja je predmet datih ugovora
o kupoprodajama stanova na lokaciji Makenzijeva br. 38, Stari Grad, Beograd a uz odbitak na
ime rizika od ostvarenja dobio vrednost pravnog lica.

Procenitelj je na osnovu toga zemljiste koje je na parceli 1646/1 procenio na nacin $to je za
vrednost zemljista usvojio vrednost koju je objavila lokalna poreska administracija a na
osnovu donete Odluke o utvrdivanju prosecnih cena kvadratnog metra odgovarajucih
nepokretnosti na teritoriji Grada Beograda za utvrdivanje poreza na imovinu za 2025.
godinu.

Procenitelj se za potrebe odredivanja trziSne vrednosti predmeta procene - stanova,
opredelio za primenu komparativnog pristupa ili pristupa direktnog uporedivanja prodajnih
cena.

Za potrebe izrade misljenja o vrednosti predmetne nepokretnosti, procenitelj je izvrsio
inspekciju nepokretnosti, identifikovao i analizirao sve napred navedene parametre
predmetne nepokretnosti.

Procenitelj je u skladu sa pretpostavljenom metodologijom procene, preuzeo komparative sa
sajtova koji oglasavaju prodaju nepokretnosti koje su predmet procene.

Dalje, analizirane su oglasene cene za predmet procene, a koje su adekvatne da se koriste u
komparativnoj matrici sa stanovista lokacije, spratnosti, kvadrature i sl.

Za procenu trzisSne vrednosti predmeta procene, Procenitelj je analizirao oglasene transakcije
koje su identifikovane na specijalizovanim oglasima za prodaju nepokretnosti.

Na bazi prikupljenih podataka, procenitelj je sproveo uporedivanje oglasenih cena
nepokretnosti (komparativa) sa nepokretnosti koja je predmet procene. Pored navedenog,
sprovedeno je i uskladivanje za sve razlike koje postoje izmedu nepokretnosti koje se koriste
kao komparativi i nepokretnosti koja je predmet procene.
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18.1 Procenjena trZisna vrednost predmeta procene — Zemljista u gradevinskom
podrucju

Procenitelj je prilikom donosenja misljenja o trziSnoj vrednosti predmeta procene, uvazio sve
specificnosti iste i za vrednost zemljiSta usvojio vrednost koju je objavila lokalna poreska
administracija a na osnovu donete Odluke o utvrdivanju prosecnih cena kvadratnog metra
odgovarajucih nepokretnosti na teritoriji Grada Beograda za utvrdivanje poreza na imovinu
za 2025. godinu.

Analiticki postupak utvrdivanja procenjene vrednosti predmetne nepokretnosti prikazan je u
tabelarnom prikazu u nastavku. Svi obracuni koji su korisé¢eni sistematizovani su u narednom
tabelarnom pregledu.

Procenjena vrednost
Predmet procene Ko kP Povrsina
EUR RSD
Gradsko gradevinsko .
Vratar 1646/1 168,22 108.767,04 | 12.752.402,29
zemljiste
Gradsko gradevinsko )
Vracar 1646/2 46 0,00 0,00
zemljiste
Ukupna procenjena trZisna vrednost zemljista koji je predmet procene: 108.767,04| 12.752.402,29

Procenitelj je dobijenu povrSinu koja prestavlja povrsinu koja pripada stanovima koji su
predmet procene dobio tako Sto je prvo sabrao sve povrSine posebnih delova na parceli
1646/1 na delu parcele br. 1i br. 2, a zatim dobio udeo stanova koji su predmet ugovora u
ukupnu vrednost posebnih delova na parceli u iznosu od 46,6%, mnozenjem ovog procenta
sa ukupnom povrsinom parcele dobija se povrsina od 168,22 m?. Detaljniji tabelarni prikaz
obracuna daje se u nastavku.

Na osnovu Resenja br. 465-2/2018 od dana 25.01.2021. godine Odeljenja za imovinsko —
pravne poslove utvrden je prestanak prava koriséenja na gradskom gradevinskom zemljistu
KP 1646/2 KO Vracar, povrsine 46 m?, Ciji je korisnik izmedu ostalih i “CBS” ad Beograd,
Procenitelj je procenio vrednost zemljiSta na toj parceli na 0,00 €. (Dostavljeno resenje nalazi
se u prilogu ovog izvestaja)
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, Broj , .. el . Korisna
Broj Evid. Nacin koris¢enja posebnog , -
el dela Broj. dela Broj stana povrszma
parcele (m?)
Poslovni prostor za koji nije
1 utvrdF:ena deIatnoth J bb 20
1 Poslovni prostor za koji nije
2 utvrdF:ena deIatnoth J bb 36
3 Stan bb 15
1646/1 1 Stan bb 30
2 Stan bb 93
2 3 Stan bb 45
4 Stan bb 105
5 Stan 2 53
Ukupna povrsina posebnih delova objekata na parceli (m?): 397
Ukupna povrsina parcele 1646/1 (m?): 361
Ukupna povrsina stanova koji su predmet ugovora (m?): 185
Udeo stanova koju su predmet ugovora u ukupnu posebnih delova na parceli (%): 46,6%
Ukupna povrsina zemljista koje pripada stanovima koji su predmet procene (m?) 168,22

*** PovrSine posebnih delova (stanova) dobijene su na osnovu povrsina upisanih u katastar
nepokretnosti za KP 1646/1, KO Vracar, opStina Vracar.

PENYBIMKA &1\ PENYEINYKN T e
cpeuA { ATEORETCN 34801 :

eKaTaCTap HENOKPETHOCTH
Hacnoswa crpana / JasHu npucryn / Mapuene / Mapliens - pesy ITaT NpeTpammusarss

PesynTtaT npeTpaxuearsa napuena

MpeTpara napuena, Npernea noaataka ofjexkaTa W nocebHux Aenosa.
Momoh

OnwTHHa: BPAYAP

Katacrapcka onmwiTMHa: BPAYAP

Esuaenumia: O KaTacTap HenokpeTHocT [ KaTacTap SeMmbMwiTa

Mogaum o 3ermbrITY ( " )

¥nuua/Motec f1ha SeMBHITS

» O 1845/1 1 68 MAKEH3MIEBA SEMIBMLUTE MOA NMPETEXHUM PALOCKO rPABEBMHCKO
AENOM OBJEKTA SEMIBULLTE

» @ 1646/1 2 148 MAKEH3MWIEBA SEMSLMLUTE MO 3rPAACM M MPAOCKO MPABEBMHCKO
APYTUM OBJEKTOM SEMIBULLTE

y @ 1846/1 3 145 MAKEH3MIEBA SEMIBMLUTE ¥3 STPALY W APYTKM  MPAACKO MPAREBMHCKO
OBJEKAT SEMIBULLTE

I: 361

Mopauw o TrpagaMa M ApyruM rpaheBuHckumM objekTuma (ob6jexT Ha wzabpaHom aeny napuene)

Kyhnn  Kyhan Mospumna Haunk kopumhema
¥amuya 6poj noa6poj (mz) oBjelra Craryc objesxra
» MAKEH3MWIEEA 38 108 NMOPOOWUYHA CTAMBEHA OBIEKAT MPEVZET U3 SEMIEULLHE
3rPadA-AEO KHMIE

Mocebun genoeun mzabpanor objexkTa

- op F nocebuor pena
1 38 BB MOCNOBHK NMPOCTOP 34 KOJW HWIE YTEPBREHA OENATHOCT 20

Kopncna nospumna (m2)

X 38 BB MOCNOBHW MPOCTOR 34 KOJM HWIE YTBPREHA AENATHOCT 36
3 38 BB cTAH 15

Penybnuukm recaertckw zasca 2008-2025
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PEMYBIWKA ! PENYBNYKK

cpBuIA (ATEOMETCKM 31801

eKatacTap HENOKpPEeTHOCTH

Hacnoena crpana f Jasrm npucryn / Mapuene / Mapuene - pesynTaT NpeTpasxmeata
PesynTat npeTpaxuBarca napuena

MpeTpara napuena, npernea nonaTaka ofjexaTa u nocebHux Acnosa.

Momoh

OnuTHHAa: BPAYAPR

KaTacTapCka OonuITHHA: BPAYAPR

Esuasnumia: B KaTtactap HenokpeTHocTw [ KaracTap semssuwTa

Moaaum o FemM/BMWITY (Napuena v AeNoBK Napuena)

Bpoj
Bpoj aena Mospuwmna
napyene napuyene (mZ) ¥nnua/TMorec . npumherna e
» @ 16461 1 68 MAKEH3WIEBA SEM/BWLUTE MO4 MPETEAHMM rPALCKO IPABEBMHCKO

Ta

AENOM OBIEKTA 3EMIBULLTE

P O 164671 2 148 MAKEH3MIEBA SEM/BEHUWTE No4 2rPAO0M M rPAACKO FrPATREBMHCKO
AOPY¥THUM OBIEKTOM 3EMIBULLTE

P @ 1646/1 3 145 MAKEH3MWIEBA SEM/BWLUTE ¥3 3rPAOY 11 APYTH MPAACKO NrPABEBUHCKO
OBJEKAT SEM/BULUTE

Z: 361
Mopauw o IrpagamMma v gpyrum rpabesmHcknm objexktima (oGjextn Ha n P aeny )]
Kyhn Kyhan Mospwmna Haunn kopuwhersa
¥auya Gpoj noab6poj (m=) objexTa Craryc objexra
» MAKEH3MIEBA 38; MAKEH3MIEBA 38A 148 NOPOOMYHA CTAMBEHA OBIEKAT NPEY¥3ET M3 SEM/BbHWUHE
3rPALA KHOWUIE

Mocebuwn gaenoeu wzabpaHor objexkTa

Kopucna nospuuna (m?)

1 38 513 CTAH 30
2 38 =3 CTAH 93
3 38 =3 CTAH 45
a 38 =3 CTAH MNOBPLUMHA HUIE EBUAEHTUPAHA
5 38 2 CTAH 53

Penybnuukn reoneTcku 3ason 2008-2025

vev

18.2 Procenjena trzisna vrednost predmeta procene — stanovi

Prilikom procene vrednosti stanova koji su predmet dobijenih ugovora o kupoprodaji
Procenitelj je uzeo u obzir sve dobijene parametre, izvrSio uvid u dokumentaciju i ustanovio
da je za tri stana ukupno uplacen iznos od 166.000,00 EUR, a da je aktuelna cena kvadratnog
metra stanova na Vracaru dobijena kompartivnim pristupom odnosno metodom
uporedjivanja trZiSnih cena. Procenitelj je u skladu sa pretpostavljenom metodologijom
procene, preuzeo komparative sa sajtova koji oglaSavaju prodaju nepokretnosti koje su
predmet procene. Analizirane su oglasene cene za predmet procene, a koje su adekvatne da
se koriste u komparativnoj matrici sa stanovista lokacije, spratnosti, kvadrature i sl.

Za procenu trzisne vrednosti predmeta procene, Procenitelj je analizirao oglasene transakcije
koje su identifikovane na specijalizovanim oglasima za prodaju nepokretnosti.

Na bazi prikupljenih podataka, procenitelj je sproveo uporedivanje oglasenih cena
nepokretnosti (komparativa) sa nepokretnosti koja je predmet procene. Pored navedenog,
sprovedeno je i uskladivanje za sve razlike koje postoje izmedu nepokretnosti koje se koriste
kao komparativi i nepokretnosti koja je predmet procene.
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Detaljan prikaz komparativne matrice daje se u nastavku:

Komparatiuna tabela - mikrolokaciia Vracor

(ena Korekeie Mgl

Oglaieno Lnk
g Lokaca valtet{Ukupno| cenan’

Tip ,
R |loor | Adesa Datum | Povriinam?
nepokretnost € | ¢m

realizovano

https:www.halooglasi.com/nekretnine prodaja-
1 |Ogls|  Stan Viatr 0052005 15 [ 49000000 1362983 5% | O | -20% [-500% 27222 stanova/trosoban-stan-Kod-slavije-sa-velikom-
terasom; S4564043573Kid= 18sid=L 74912705454

https:www.halooglasi.comnekretnine/proda-
1 (Ogas|  Stan[Veacar- Makenzijeva| 09082005, 90| 28000000 0SeTT| S | O | -15% |-000% 248541 stanova/makenzijeva-S1-6m2uk-3
66/ 425644785290k 8sid=1747218629572
https:www.halooglasi.comnekretnine/prodaja-
3 |Ogls|  Stan Viatr  [S205. 56 [ 10090000 [3007] 5% | 0% | - [-B00% 24330 stanova/slavia-Sem2-vpr-
g/ A3 8507 k=1 =1 747218629572

Prosek€fm® | 257031

Dobijena je i usvojena prosecna prilagodena cena kvadratnog metra na datoj lokaciji od 2.570
EUR.

*Svi komparativi koji su koris¢eni u matrici za procenu stanova nalaze se u prilogu ovog
izvestaja.

Na osnovu podataka iz dobijenih ugovora procenitelj je utvrdio istorijske cene kvadratnog
metra i stavljanjem u odnos sa trenutnim sadasnjim podacima na trziStu dobio je koeficijent
rasta cene kvadratnog metra za svaki stan pojedinacno. MnozZenjem koeficijenta rasta cene
kvadratnog metra sa napla¢enim iznosom dobijena je procenjena trziSna vrednost. U tabeli u
nastavku daje se detaljan pregled obracuna i procene stanova.

*Procenitelj je nepokretnosti ili potraZivanja po osnovu pla¢anja nepokretnosti procenio na
isti nacin tako Sto je isplaceni iznos za nepokretnost iskazao kroz deo nepokretnosti to jest
pretpostavio da je 50% isplaéenog ugovorenog iznosa ekvivalentno 50% povrsine predmetne
nepokretnosti, nakon ovako utvrdene i usvojene povrSine odredene nepokretnosti
procenitelj je vrednost iste iskazao kroz trziSnu vrednost na dan procene na taj nacin su kroz
samu procenu iskazano i nov¢ano potraZivanje u odgovaraju¢em iznosu na danasnji dan.
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- - o Ukupna . Aituelna | Koeficjent B
[ Overen broj Overeni broj Aneks | Overeni broj Nl (!vp storjska cena astl Procenjena trina vrednost
. q stvarna) ena fasta cene w o,
Predmet procene Ugovomestrane | Predmetugovora | Opis nepokretnosti ) : Aneks aneksakod | Odluka aneksa Aneksll | aneksa llkod Odluka aneksa ugovorao. | aneksakod Odluka aneksa p .| kvadratnog potradivanja
nepokretnosti | Kod suda i imos | powrsina vadratnog | kvadratnog
suda suda kupoprodeji|  suda ) metra
objekta metra | metra R )
Borisogljepski Dejaniz Kupoprod kmsrudgo'vimta: g o i
Ugovor o kupoprodaji stana Beoograsde:::édav:gims nep:;;:;;ful Dvosoban stan u prizemlju 130V, uvi?::u:k?d Slraecaeg OvBr. | zakljucenja aneksa
zaveden kod CBC-a pod br, o N | dvoriSneagrade uulici 3104009, dana| 14966602010, |  nijeisplatio
3608t 1050 ConsseFoBu\\dlngs& Makenjea br. 38, ekt 1t i 10000000 - opétinskog suda u s ot / / | 00 9 il 2510 23 000 000
) Constructions ad Beograd | | na kat. arc. 1646/1 B ) Beogradu 13 OVbr, ) )
godine 3 1646/1 KO Vracar, povrsine 90 m2 goding godine | kupoprodjnu cenu
Kupac) KO Vratar 3104/09,dana .
X i2Ugovora.
16.05.2009. godine
. ) Jednosoban stan u prizemlju dvoriSne zgrade u ulici
Ovim aneksorm se meja ugovor ) .
Aneks ugovora o Aneks Il ugovora o . , Makenzijeva br. 38, na kat.parc. 1646/1 KO VraCar,
R — P Kupac dodana —— 0kupoprodaji overen kod tefeg ol Srei0 s son 2], el
I L |t | SO el P s LN Dot I il Y O Pt g
ul. . . L . Ju 1 43 M2, RUpac|
Zaveden kod CBC:a pod b, o N dvorisnezgrade u ulici 3103/09,dana| 14960502010, | nijeisplatio L 39196/2011, - [brojem /3 OV 3103/09, dana . o
S e 205200 Consse@BuMdmgs& Makenzijeva br. 38, T 10000000 - opstinskogsuda u 510200 g opstinskogsuda u e IR0 508200 etodase dana dana stvamapowsmapredmeln.evnepokremosn9Em2,§to 5000000 L] 12500 | 2510 206 10281254 12.054.26675
Constructons ad Beograd ( | na ka.parc. 1646/1 B ) Beogradu 13 OVLbr, ) ) Beogradu 3 OVr. ) R 01022012, | 02022018, (ka0 22/27 prestalja vasnistvo od 7985 m2, kaoi to
godine 3 1646/1 KO Vracar, povrine 30 m2 godine godine | kupoprodjnu cenu godine brisestav3idutlanul ) e )
Kupac) KO0 Vratar 3103/09,dana ) 3103/09,dana B godine | da cekupacisplatiti S0% 50.000 €] odmah pri
i2Ugovora. Ugovorai stav 2u lanu2 o
15.05.2009.godine 15.05.2009. godine o potpisivanju aneksa, a ostalih 50 % do 30.06.2011.
ot godine
Dvosoban stan b, na mansardi
 Makenzjeva br. 38,
Ugovor o prodajistana | Jerinic Snefana iz Beagrada ) giteul aenz\!wawa r
zavedenkod CBCapod | [Prodavac) i CBS Consseco P PLGGILu tor B Ouf
‘ F I, ) nepokretnosti uul. | Beograd, ul. Makenzijeva br. 38, | 16000000 | 107768, dana 11600000 105 154 251 169 19566512 2294077642
brojem 1080/10, dana | Buildings & Constructions ad . o
) Makenijeva br. 38 A | sa udelom 251 Jeini¢ Branka ul. 20082010,
19,08.2010.godine Beagrad { Kupac) .
Makenzijeva br. 384,53 udelom
od3f5
Ukupna procenjena tiisna vrednost objekta ko je predmet procene: 166.000,0 29847756 34.995.003.17
Vrednostzajednickog zemijistal  108.76704| 127524029
|
| Ukupnavrednost€ 189.71062| 22.242.640,88)
| Ridk ostvarenja 5%
I
‘ Procenjena vrednost pravnog ica € 130.225,09| 213050883

*** Procenitelj je ukupnu procenjenu vrednost pravnog lica dobio tako sto je na ukupnu vrednost stanova i zemljista primenio 5 %
umanjenja po osnovu rizika ostvarenja.
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18.SVRSISHODNOST PRODAJE STECAINOG DUZNIKA KAO PRAVNOG
LICA

U skladu sa potpisanim Ugovorom i zadatkom stecajnog upravnika da pribavi procenu
celishodnosti prodaje prodaje stecajnog duznika kao pravnog lica ili prodaje celokupne
imovine ili pojedinacne imovine stecajnog duznika, procenitelj daje slede¢e misljenje.

Celokupna imovina stecajnog duznika sastavljena je od potencijalnih prava iz ranije
potpisanih, overenih i delimi¢no ispla¢enih kupoprodajnih ugovora, kao i potencijalnih prava
koriS¢enja koja bi proistekla iz eventualne realizacije pomenutih ugovora. Obzirom da se radi
o takvoj imovini ¢ija se finansijska komponenta moze ostvariti samo ukoliko stecajni duznik
nastavi da postoji, odnosno sva ta prava bi prakti¢no prestala ukoliko se ste¢ajni duznik ugasi,
procenitelj je izvrSio procenu vrednosti na napred navedeni nacin.

Iz svih napred navedenih razloga, primenom odgovarajuce metodologije procene i uzimanje
u obzir svih trZisnih uslova na datoj lokaciji, procenitelj je imovinu stecajnog duznika
procenio na nula dinara jer stecajni duZnik i ne raspolaze bilo kakvom imovinom, dok je
stecajni duznik kao pravno lice procenjen na trZiSnu vrednost od 180.225,09 EUR, odnosno
22.242.640,88 RSD, pa je procenielj misljenja da se najcelishodnije i najpovoljnije namirenje
svih stecajnih i razlucnih poverilaca moze postici iskljucivo prodajom stec¢ajnog duznika kao
pravnog lica.

Rekapitulacija procenjene vrednosti pravnog lica stecajnog duZnika “ CBS CONSSECO
BUILDINGS & CONSTRUCTIONS BEOGRAD u stecaju iz Beograda:

. Procenjena trZisSna vrednost
Naziv
EUR RSD
Imovina 0,00 0,00
Ukupno imovina: 0,00 0,00
Pravno lice 180.225,09 22.242.640,88
Ukupno pravno lice: 180.225,09 22.242.640,88

Primenjen je srednji kurs NBS na dan procene od 117,2451 RSD za 1 EUR

U Beogradu, 04.06.2025. godine

":#' , 5 e y,
R P

Dil inZenjering konsalting doo
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19.PRILOZI
1. ReSenjailicence Dil inZenjering Konsaltinga;
2. Koris¢eni komparativi za procenu stanova;
3. lzvod iz IzveStaja o ekonomsko — finansijskom polozaju;
4. Ugovor o kupoprodaju stana, zaklju¢en dana 12.05.2009. godine;
5. Presuda Prvog osnovnog suda u Beogradu 25. P br. 15988/12, dana 02.10.2012.

godine;

Ugovor o kupoprodaji stana, zaklju¢en dana 12.05.2009;

Aneks ugovora o kupoprodaji stana, zakljuéen dana 01.02.2011. godine;

8. Aneks Il ugovora o kupoprodaji stana, overenog kod Treceg opstnskog suda u
Beogradu 1/3, Ov. Br. 3103/09 od 15.05.2009. godine; zaklju¢en dana 22.03.2011.
godine;

9. Aneks u ugovora o kupoprodaji stana, overenog kod Treéeg opStnskog suda u
Beogradu I/3, Ov. Br. 3103/09 od 15.05.2009. godine; zaklju¢en dana 24.11.2010.
godine;

10. Ugovor o prodaji stana zaklju¢en dana 19.08.2010. godine;

11. ReSenje Gradske opstine Vracar, odeljenje za imovinsko pravne i stambene
poslove, br. 465-2/2018, datum: 25. januar 2021. godine;

12. ReSenje ispravka Gradske opsStine Vracar, odeljenje za imovinsko pravne i
stambene poslove, br. 465-2/2018, datum: 23. februar 2021. godine.

13. Tuzba radi duga Prvi osnovni sud u Beogradu; strane: Jerini¢ Snezana i CVS
Conesseco Buildings ad Beograd;

14. Presuda Prvi osnovni sud u Beogradu, izdata dana 06.10.2015. godine;

15. Resenje o ispravljanju presude, br. 24008/13, dana 22.12.2015. godine.

16. Kursna lista NBS na dan procene

N o

]
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PENYBJIHKA CPGHJA
MHHHCTAPCTBO INPABJIE
bpoj: 740-05-00309/11-03
Harysm: 03.04.2012. romue
Hemamuna 22-26

Beorpan

Ha ocHoBy unama 22, crap 2. 3akoma O cyiAckuMm Bewrauuma (“Cn.rnachHuk
PenyGnuke Cpbuje” Opoj 44/2010) 1 gnana 192. cras 1. 3akona o onurreM YnpaBHOM
noctynky(“Cnamer CPJ” 6poj 33/97 u 31/2001 u “Caraacuux PenyGanxe CpOuje”,
Gpoj 30/2010), pemasajyhu no 3axrery xoju je noaxeo JHJI-MHXEHBEPUHI-
KOHCAJITHHI" J1IOO, yn. Mupouka 1, beorpan 3a ynue y Perncrap npasnix Jmna 3a
00aB/barke TIOCIOBA BellTa4elha, MHHHCTAp NPaBIE JI0HEO j&

PEINEBE
I

YIIHUCVIE CE y Perucrap npasuux JM0a 3a 00aB/balme [10C/10Ba BEITAYCHA
JHI-MHKEBEPUHI-KOHCAJITUHIT J100, ya. Mupouka 1, beorpan , ©Opoj
teneona 011/322-30-14 | 33 obnacT BemTAueHa EKOHOMCKO-(DHHAHCHjCKA 0 YKY
CTIELHjAMHOCT MPOIICHA BPEAHOCTH HMOBHHE M KankTana

II

Oso pememse ofjasuty y «Cn.I'nacauky PenyGnuke CpGujen

Odpaznomense

JAWIT-HHXEBEPUHI-KOHCAJITHHT IOO, yn. Mupouka 1, Beorpan je nana
28.11.2011. rogmsc noaueo 3axrer 3a ynuc y Perucrap npasamx nuna 3a obasmame
MOC/IOBa BCIUTAuCHA, Y CKIaxy ca oapendama unana 22. ctaB |. 3akoH O CY/ICKHM
semrraniva (“Cn.rnaciuk Penyommke Cpouje” 6poj 44/2010),(y nameM TEKCTY: 3aK0H).

Oapendama ynana.22. ctap 1. 3akona NPONHCAHO je Ja NpaBHA JHIA MOXHOCE
3aXTEB 3@ YNMUC Y PErHCTAp MPaBHHX NHUA 32 00aB/bAKE I0C/I0BA BEITAYEHA KOJC BOAH
MHHHCTAPCTBO HAMIEKHO 3a mocrome npasocyha T¢ Ja peweme o ynucy y perucrap
NMPpaBHUX JIHUA JOHOCH MHHEHCTAP,

Onpeabama 4ana.3, crae 1, ucTor 3akowa je, wimehy ocranor nponmcaso, aa
sewrTadebe 00aBbajy ¥ MpaBHa JIMIA KOja HMCMylsasajy yciaose npeasubenc opum
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sakoHoM. C THM y Be3M, WIAHOM 9. 3aKOHA j¢ OpONHMCALO Ja MPABHO JIMLE MOKE
00aB/BATH BELITAYCHA AKO HCIYH:ABA YCI0BE H TO JIa j¢ yinicano y Perncrap Hamiexuor
oprana 3a aenargoct y oarosapajyhioj obnactu, na ¢y y THM NPaBHHM JIMIUME 3a0CIeHa
JMIAa Koja ¢y ynucaHa y Perucrap Bewraka, Té fla y MME NPaBHOr JHLA TIOCIOBE
BELITAYCH:A MOTY 00AB/bATH CaMO Ta JIMUA,

V3 uaseaeun saxtes, JMII-MHXEBEPHHI-KOHCAJITHHI JI00, yn.
Mupouka 1, Beorpan je kao 0ka3 0 HCHYILEHOCTH YCI0Ba 3a ymie y Perucrap npaBeix
JTHTA NPANOKIIIO crieaehy JOKYMEHTaLHjy:

~A0KA3 © YIHCY y PErucTap npasHor tuua(usson u3 AreHuuje 3a npHBpEIHE perucrpe
beorpan , b1 38755/2005 );

-JI0Ka3 14 CY Y TOM NPaBHOM JIMILY 3aII0C/ICHA ML Koja ¢y ynucana y Perncrap pelrraka
3a 00nacT W CNCHHjATHOCT H3 H3peKe OBOr pemema (obpacus M1, M4 u pewmerma o
HMEHOBAILY CYACKHX BELITaKa),

Veuaom y nomeTH 3aXTeR B MPHIOTE €a I0Ka3uMa , YTBpHeHo je Aa noanocu:an
3aXTeBa MCMYH:aBa YCNOBE 3a ymHc y Permcrap npapHHX JHIA 32 oDap/hatbe 110CI0Ba
BEIITAYLHHA, N4 je JIOHETO pellierhe Kao Y M3peHH CXOMHO WiaHy 22, ctas 2. y Beau ca
unasoM 23. 3akona.

Toyxa:

[IporTue oBor peniera Moxe ce
NOKPEHYTH YIPABHH CHOP npen
Yipasuum cyaom y poky o 30 nana
OJ1 1aHa JIOCTABJbAbA PELICH:A

S0 MHHHCTAP
e a A% a Mazosnh
i ) \_’

1
Strana 36 od 74



DiL
INZENJERING — Izve$taj o proceni trzisne vrednosti nepokretnosti
KONSALTING
D.O.O.

1
Strana 37 od 74



D.O.O.

DIL
INZENJERING — lzve$taj o proceni trzisne vrednosti nepokretnosti
KONSALTING

o B VIPRIG

‘u:L ) :
i 14 1, 10 ;
e PR
’ 5 |
MpvBpeaHM 031?1 y beorpagy -
Delbe E
(] A%-70 fe2
W3BELUTAJ O ZKOHOMCKO

OUHAHCUICKOM ONOXAJY =~

CrevajHu JyKHMK:
AKUWMOHAPCKO ADYLUTBO 33 MUBECTHLIM|E W rpafCcBIHCKM
nrkerepHr CBC CONSSECO BUILDINGS &
CONSTRUCTIONS Beorjian (Bpavap) - y cTevajy

bm— Ll T P '“"“‘ i v‘j .
!
i
i
% -
; Epoj:
. _4 8 Cr 15212019
e oanil ;~ iy
. 1 e
™ i 17142020
' Hecto:
_ . Beopan
=
¥
~

Strana 38 od 74



DiIL
INZENJERING — lzve$taj o proceni trzisne vrednosti nepokretnosti
KONSALTING
D.O.0.

|4 Yaers win sagic AP IMS

1
Strana 39 od 74



DIL
INZENJERING — lzve$taj o proceni trzisne vrednosti nepokretnosti
KONSALTING
D.O.0.

Kontakt
Trosoban stan kod Slavije sa velikom terasom,135m2 490.000 € Divis nekretnine
Beograd - Opé&tina Vratar - Slavija - Bulevar oslobodenja 3.630 €/m? DIVIS

NEKEETNINE

\\ Pogledajte sve oglase ovog oglaiivala

Uica Bulevar despota Stefana

Mesto Beograd

Tip nekremnine kvadratura Braoj soba
Tel 1 Kiik za prikaz telefona
stan 135 m? 3.0 P
Tel 2 Kiik za prikaz telefona
Reg.br. 005
OglaEl'vaE Agencija Web  www.divisnekretnine.rs/prodaja-
stanova
Tip objekta Stara gradnja
Stanje objekta lzvorno stanje
Grejanje G Zifra oglasa na sajiu: 5425644043573
Objavijen: 30.05.2025. u 14:12
J E Sprat 6
e Ukupna spratnost 7 ;
I Poslednje obriZi listu X
A pregledano
Makenzijeva, 91.6m2Uk 3. 6/6
Dodatno 280.000 €
+ Odmah useljiv + Uknjizen Slavija, 92 m2, zastakljena loda,
wvelika terasa
Ostalo 280.000 €

+ Terasa + Klima + Lift Pq Slavija, 56m2, vpr, g
" KATV + Internet + Interfon RETI

Dodatni opis

Prodajemo veliki trosoban stan od 135m2 na povudenom spratu stambeno-poslovne zgrade u neposrednoj blizini Slavije, sa

mogucnoscu prodirenja za jos 50m2 u tavanskom delu.

Stan je jednostranc orijentisan prema zapadu i sastoji se od prostranog ulaza, dva kupatila, dve velike spavade sobe, kuhinje, velike
dnevne sobe sa delom za trpezariju | prostrane terase od 29m2. U tavanski prostor okvirne povrsine 50m2 se ulazi iz predsoblja
{ulaza), privremenim stepenicama.

Tavanski prostor je delimiéno uraden u smislu podne konstrukije | dela instaladija koje su izvufene. Mogude je podizanje dela
krova kako bi se dobila puna visina u svim delovima tavana.

Potencijal celog stana i tavana su slededi: stan je mogude podeliti u dve stambene jedinice kako je i prvobitno bilo predvideno i
kako je uknjifenc (68m2 i 67m) | mogude je formirati i trei nezavisan stan od 50m2 u tavanu, 5to je idealno za kupce koji ovo
kupuju kao investiciju za dnevno izdavanje. Dodatno je mogude povedati korisnu povrSinu stana zatvaranjem dela terase koja se
prostire preko celog stana.

Sve uknjiZena, useljivo po dogovoru.

Posrednicka naknada je u skladu sa Op&tim uslovima poslovanja Posrednika "DIVIS NEKRETNINE" DOO

Prikaz mape
—
D vrtiéi | osnovne Skole D srednje Skole D fakulteti D domovi zdravija D pijace marketi
v . 0‘9\' Vi iavin 2 Bulbeider
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o = Ma@i ‘g ’70ya
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™ g1 ijwe:
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Kontakt
Makenzijeva, 91.6m2Uk 3. 6/6 280.000 € HEKPETHWHE EQJWR
Beograd - OpStina Vrafar - Slavija - Makenzijeva 3.057 £/m? Pogledsjte sve oglase owog ogladivaia
Uica [Ap Aparocnasa Monosmwaha
Tal 1 1aia.|‘kmpn‘km telefona

Reg.br. 169

Tip nekretni Kvad Braj sob " .
ip nekretnine vadratura raj soba PoZaljite poruku oglagivafu
stan 91,60 m* 3.0

£ifra oglasa na sajtu: 5425644787520
Objavijen: 00.05.2025. u 18:10

Oglasivad Agencija
Tip objekta Stara gradnja
Poslednje obriZi list X
Stanje objekta lzvorno stanje pregledano
Grejanje cG Slavija, 92 m2, rastakljena loda,
valika terasa
Sprat 6 280.000 €
Ukupna spratnost 6 Plac za investitore. 4 ara. na
3 3 odli¢noj lokaciji
\ 2.000.000 €
Dobanevei, Ugrinovacka, 500m2
1D#7282111
Dodatno 5.000€
+ Qdmah useljiv + UknjiZen + Penthouse Ledine - Vojvodsnska, 219m2,
Inkal+pp+stambeni deo
Ostalo 2.000€
 Terasa o Life  Internet 5 Expo Ledine - 01 - Poslowni prostor
+ Interfon + Kamin « Parking A
22900€

Dodatni opis

U prilici smo da Yam pokaZema stan kaji se nalazi izmedu Slavije | Hrama Svetog Save, u blizini se nalazi Gradic Pejton i Karadordev
park. Stan je dvostrukeo orijentisan sa dosta prirodnog svetla. Stan je po strukturi trosoban , sastoji se od jedne spavade sabe sa
izlazom na terasu, velike dnevne sobe 53 izlazom na terasu , jedne manje sobe, kuhinje | kupatils, iz predsoblja se ulazi u sve
prostorije. Stan se greje na centralno grejanje, pored toga poseduje | kamin. Stan moze biti poredican, idealan za stan na dan ili
paslavni prostor. U dvoristu zgrade ima parking. Stan je uknjizen na 79m2, sa terasom 91.6m2

Cena nije fiksna. Kupac placa proviziju.
Agent prodaje Srdan Bojic

br. licence 588

kon tel. 0603340809

Cena nije fiksna. Kupac placa proviziju.
Agent prodaje Srdan Boji¢

br. licence 583

kon tel. 0603340309

Agencijska provizija (od cene)

2%

Agencijska provizija ukljucuje

Agencijska provizija 2% ukljucuje: istraZivanje neophodno za nalaZenje nepokretnosti, pomoc u pregovorima, provera
dokumentacije,izrada ugovora/predugovora o kupoprodaji, vodenje kroz celokupni kupoprodajni proces i papirologiju, pomoc pri

prijavi poreza na imovinu, asistencija za porez na apsolutna prava i eventualno oslobodenje od istog, organizacija primopredaje i
sve Sto podrazumeva Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti. Zelimo Vam prijatnu kupovinu!

Prikaz mape
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Kontakt
Slavija, 56m2, vpr, cg 189.900 £ Gigant nekretnine d.o.o.

Beograd - OpitinaVracar - Slavija - Nemanjina-Savski venac LI ETE GIGANT

NEKRETNINE

\ Pogledajts sve oglase ovog oplafivada

Uiz Krunska 38, Beograd

Mesto Beograd
Tip nekratnine Kvadratura Ergj soba Tel 1 o8
stan 56 m? 1.5 Telz 0 Kiik za prikaz telefona
Regbr. 044
Web  www.gigant.rs
Ogladivat Agencija
Tip objekta Stara gradnja Posaljite poruku oglasivacu
Grejanje G - -
Sifra oglasa na =ajtu: 5425645328507
Sprat VPR ‘Objavijen: 12.05.2025. u 19:49
Ukupna spratnost 3
Poslednje obriZi listu <
pregledano

Makenzijeva, 91.6m2Uk 3. &6

280.000 €
Dodatno Slavija, 92 m2, zastakljena loda,
wvelika terasa

+ Odmah useljiv + Uknjizen + Salonski 280,000 €

Ostalo

| Plac za investitore, 4 ara, na
odliénoj lokaciji
W Terasa + Interfon 2.000.000 €

Dodatni opis Dobanowci, Ugrinovacka, 500m2

Nemanjina-Savski venac, VP/3, Stvarna povrina-56m2 , ugovorna povrsing-42.00m2, ;I?D#U?:gzﬂ !
U ponudi imamo salonac na prestiznoj lokaciji Nemanjina. Zbog svoje strukture | poloZaja idealna prilika kako za poslovni prastar
tako i za Fivot. Stan je uknjizen na 42m2, plus terasa od 14m2. Stan je okrenut prema dvoristu, ispod stana se nalaze podrumske
prostorije. Odmah useljiv, retko u ponudi.

Prostorije: hodnik, ostava, spavada soba, dnevni boravak, kuhinja-trpezarija, kupatilo, terasa, podrum.

Ledine - Vojvodanska, 219m2,
Iokal+pp+stambeni deo
2.000€

Agencijska provizija koju placa kupac pri kupovini ove nepokretnosti iznosi 2% od dogovorene kupoprodajne cene

Oznaka na mapi pokazuje priblifnu lokaciju nekretnine ali ne i talnu adresu
1D=£52202

Prikaz mape

Dodatni opis

na-Savski venac, VP/3, Stvarna povriing-56m2 , ugovorna povrsina-42.00m2,

U ponudi imamo salonac na prestiznoj lokaciji Nemanjina. Zbog svoje strukture i polofaja idealna prilika kako za poslowni prostor
tako i za fivot. Stan je uknjien na 42m2, plus terasa od 14m2. Stan je okrenut prema dvoristu, ispod stana se nalaze podrumske
prostorije. Odmah useljiv, retko u ponudi.

Prostorije: hodnik, ostava, spavada soba, dnevni boravak, kuhinja-trpezarija, kupatilo, terasa, podrun.

Agencijska provizija koju placa kupac pri kupovini ove nepokretnost iznosi 2% od dogovorene kupoprodajne cene

Oznaka na mapi pokazuje pribliZnu lokaciju nekretnine ali ne i tafnu adresu
1092202

Prikaz mape

u wrtici D osnowne Skole D srednje Skole u fakulteti u domowi zdrandja D pijace marketi
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UGOVOR O KUPOPRODAJI STANA
Zakljuden u Beogradu, dana 12.5. 2009.godine,
UGOVORNE STRANE:

PREDMET UGOVORA: Kupoprodsja nepokretnosti u ul.Makenzij Beograd,
q:im‘hul!uwuhﬁ MK(;“V&“

38,
Vratar, dvori¥ng zgrada, stan povriine 30,0( j
ulmmjwm.mvwmmhnmmﬁ?wkw
_mpwnwwwwsswxovmah.nmmlm.
mmummmmum-tﬂdmmwojhu
mmwkﬁuﬁmumwwssoomvmvulmn
u‘.le‘lom A wojmim. mﬂm&wmwmmwmu

Clan2.
Prodavac prodaje Kupeu predmetni stan iz &lana 1. stav 2. ugovora, odnosno
uul.MMmJ&MmmuMmMmjmmum 1/1; -

Prodavac prenosi na Kupea pravo kori$éenja nepokretnost iz &lana 1. stav 3. i 4.
ugovpra.odmmo,pmkaﬁeqhmﬂi!amk&mlm KOV&,hoix
vlasnistva na stambenoj zgradi sa udelom zajednitka svojina.

Clan 3.

Kupac kupuje nepokretnosti iz &lana 1. ovog ugovora | saglasno volji obe ugovome
:mqobnvmdeahmwmmnlmdlmmomgdnnom
pmdwmdmuohnhnmpou'&inhmmmdmhplu.inwmnmom
ugovora kod nadle?nog suda.

Clan 4.
Prodavac, ovim ugovorom tyrdi i garantoje da predmetna nepokretnost nema manljivosti,
amgmmmldWﬁﬁbﬂokojemthmuanm
garantuje Kupeu potpunu zastitu od evikeije, pod pretnjom raskida ugovora i neknade Stete.
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Clan 5.
Prodavac se obavezuje da Kupcu preda svu potrebnu dokumentaciju vezanu za predmetni
stan, & kojom se reguliSu pitanja uknjifbe nepokretnosti i plaéanja poreza i komunalnih trofkova
(ugovore, potvrde, relenja, priznanice i dr.)

Clan 6.
Ugovorne strane su se sporazumele, da ce Kupac dozvoliti Prodavcu stanovanje u
predmetnom stanu dok ne redi svoje stambeno pitanje, & najkasnije do 31.12.2009.godine.
Prodavac se obavezuje da ce Kupcu predati u driavinu, predmetmu nepokretnost,
ispraZnjenu od svih lica i stvari, najkasnije do najkasnije do 31.12.2009. godine.

Clan 7.
Stavljanjem potpisa na ovaj ugovor, Prodavac priznaje da mu je, kupoprodajna cena iz
tlana 3. ovog ugovora, isplaena u celosti.

Clan 8.
Mmjeadm&uhmmmmwm predmetnoj
nepokretnosti, iz Elana 1, ovog ugovora, u celosti, bez posebne naknadne dozvole ili prisutnosti
Prodavea.

Clan 9.
Kupac se obavezuje da snosi trofkove poreza i drugih obaveza u vezi sa ovom
kupoprodajom.
Clan 10.

kaﬁmnmwmﬂdwmjdmumuﬁﬂn
Kupca a jedan za nadleZni sud overe.

PRODAVAC
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3

1/3 OV.br.3103/09

Potvrdjuje se da je/su danas pred sudom liéno potpisao/li ovu ispravu potpis
priznao/li za svoj i to:

Borisogljepski Dejan | TuSevijak Ivan, Beograda

Identitet lica utvrdjen je na osnovu liéne karte i izbegliZke legitimacije upisane u
upisnik overe..

Taksa za overu u iznosu od 36.670,00 dinara naplacena je.

11l OPSTINSKI SUD U BEOGRADU
15.05.2009.g.

-t

=N =
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AHEKC YTOBOPA O KYTIOINPOAAJH CTAHA
Osepenor koa Tpeher onuTwHckor cyaa y beorpaay 13 Os. Gp. 3103/09
oa 15.05.2009 roauue

Jax bydeH NaHa 24.“ 1.2010 rozmse usmely:
{
|. Bopucormenckn dejau n3 Beorpaaa. Maxensujesa 38IMBI
1602938710108, J1. K. BP. 000023197 [TY beorpaa, ka0 npoaasus 1

2. ,CBC Consseco Buildings* & Cosstructions” A/l Beorpan, MaxeHaujesa
6p 53/111, xao Kynua, KOra 3aCTYNAa AHPEKTOP Mpan Tywessmax.

Yaau L.
OBHM AHEKCOM YTOBOPHE CTpane koxcTaTyjy cheaehe:

Jla cy npoAasail M Kynau 3axmyduaM Yrosop. © KYNnonpoaajK, osepeH Kol
Tpeher onurrAKckor cyaa y Beorpaay U3 Os. Gp. 3103/09 oa 15.05.2009
roZMHE, KOjMM je MPOAABAL TIPOZA0 KYMIUY CTaH ¥ yauun Makensijess Gp. 38,
wa xat. napuend [646/1 KO Bpauap, 1p0pHiiHG 3rpais, CTaH NOBPLUHKE 30,00
MY, Yy [IPH3EMIbY, CTPYKTYpe jeamocobax, XojH je ynucam y JMCT
nenoxpeTrocTy 8p. 3500 KO Bpavap, V nucr 2 nco, Wa crpanu [, ca YAeIoM
od 1/1;

Jla xkynsly A0 ABHA 3aKby4ea OBOI aHexca HMje uenaaTHO NpOAABUY
KYNONpoAajHY Liery w3 Yrosopa.

Yaan 2.

OsiM AHEKCOM YTOBOpHE CTPAHE CarfacHo Merajy whad 7. Yrosopa Os. Gp.
3103/09 oa 15.05.2009 roanse, TAKO A2 CAAA FARCK:

JKymonpoaajua uewa ws uaswa 3. Yrosopa, Guhe wennahena HajkacHHje 10
01.12.2010, roaure.”

OCHOBHH YrOBOP Y OCTANOM A€V OCTaje HEHIMEIEH,

Ynan 3,
Osaj yrosop cauniset je y 6 npumepaxa, no 2 38 CTPAHKE W 2 38 HALUIOWCHE
oprase,
2asau
pucor: kn Jlejan
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Os. 6p..4/:l_359_§_/201 0.

Notephyje ce AG Cy AQHAC NPeA CYAOM AMMHO NOTTMCOAM OBy MCTIPARY + NOTIMC
NPM3HaAM 30 CBOJ: MBaH TyLesmax 1 Agjar BopMCorsencku

Waermuret Alug e yTephien Ha OCHOSY NOACTOKG 3 AlYHMX MCNPQaBa.
Tokca 30 oBepy oA . ?'940" HanaoheHa.

_L _ OCHOBHM CYA Yy Beorpaay.
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2 MPHMISEHO |

- Sv by e
PEAYENMKA CPRUJA - MPAJL BEOIPAL 28 1. 201
PPAICKA OIUITUHA BPAYAP 8 .01. 2021
OARbEES 36 AMOBHKOKO- NPABHE ¥ FRANCKOM NPAGOGPAHKMILTTY
W cTaMBEHE NOCAOBS i [PAGA BEOTPALA
Bpoj: 468.2/2018 OBk BewiL W e (pa

Harym: 8. jauyap 2021.roanne
RBeotpas, Voi. Heromuesu 8p. 77

R 4

Lol

OAG&W 76 MMOdHHOXO~HPpRBNE M Wﬁﬂu W@F]m lp Bp‘m‘ K80 OPraMMInLNo

jeanHMUA Yrpane HAWIEKHS 38 HMOR a% ﬁl&“, pewanajyhu no npemnory Jlupexiuic wo
rpnhenuncxgwmgg kY, hearp: ! Beorpan, Y. Iberowesa 84 3a anvinucrpari
nppﬂbb;gg‘om: . ipdxo) napuesd 1946/1 u 1946/2 KO Bpauap u mpectanas npas
W ke napuene 1946/2 KO Bpauap, Vi Maxeraujesa 38, ymucane y e

- ‘Henokpersocts 6poj 3984 u 3500 KO Bpauap, xa ocHoBy wnata 10, 12, 29. 4 31, ay Beau ca wnarom H
Jaxona o excoponipujeumjn (,,Ca. rnacuux PCY, 6p.53/95, ,,Cn. amer CPJ™, 6p. 162001 -omnyws C3°
1. raackwx PC*, 6p. 2012009, 55/2013-onnyxa VC 1 106/2016 — ayTeHTHYHO TYMaYelhe ), 11k
unaHa 213 cras 2 3axoHa O ONUITEM YNPEBHOM NOCTYNKY (,.Cn. rnacuux PC", 6p. 18/2016 u 9572
AYTEHTHYHO TYMBHEHE) JOHOCH

PFILEIBE

| - BPUIN CE anmusierpati
onwrune Bpavap, Beorpaz 01
rw:mnm‘i paiH
6p. 38, ynucgayy JTH.6p.. &. Bpe
}&up e '@g.ng?uh{%wf :2%‘9& uers je wa xaT.napueny 1646/1 neo y mospumiin oa 68M2

m’ﬂ%ﬁ'lu 200 y nonpuzHy 40M2, 8 CRCTOJH ce OX IOCAODHOF NPOCTOPA-IOKE/ NPBOL ASCHC
[TOGOBHOF NPOCTOPA-IOKANS APYror UCCHO U jenne cofie ca y1aIoM M3 RBOPHIUTE, Y ApmAniic) CBOjHH)
PC, xopuciuurrso 'O Bpauap, ca yAeaIoM 1/1, peax npusoljorse IEMIBRILTA ypOamcTITo) n;:\::‘:;i'
npemMa [lnany IeTabHE perynauuje caoBpahajHor moTesd Crnasrja-dKnara # [esepainon 17w

Beorpaae 2021.
i - YTBPBRYJE CE npecraHax npesi xopuinhersa  HA TPAICKOM rPaEBHHCKOM  JeMLILT
KETACTAPCKA Mmapuens 1946/2 KO Bpauap nospuntie 46u* yUHCaHa y JIH 6p. 3500 KO Bpesap w2

JeM/BHIITE Y APHKABHO| CBOJHHK, uMi CY KOPHCHHLIK: 4 Bl.l“ -.n,ggq ) !i?"ff‘:‘! gg._;,l”.‘i‘ ¢
Makenujesa 53; Bopucormenci Jejan u3 Beorpagy: XALdy) ng’i padcin ollin i

Rpeip o 6éjem 6p. 1 — nopomauna crambena arposs, v

Bpauap, beorpan; Jepennh Bpasko ey 1l I jena 38a WM je mpasi cnenfernx
Jc';m"‘;’ C";;. ! V. M 9)»&3 A Ha OCHOBY NMpPABOCHAKHOT Peiuess 0 OCTRNHITH
T < : 1l O.6p. 756/07 on 04.07.2007. roguHe; Iajuk Momiio ¥

‘Maverifies i Beorpang, Y. Jenci
L Meserilijepa 38 urju Cy npasiy ceaGeRuiM Muwh Baazes w3 Va, Jene
et 6o, 6, Nayrapesuh Jlansuna w3 Hosor Cexa, V. Bynesap uape Jlasaps Gp. 32, ﬂm.mﬂnu:h‘: 3
Hosor Caza, Y. lladapuxosa 6p. 27, Anexcuhi Musexa w3 Tprosuurra, Y. Kpams ﬂerrpuTl Ipaor Gp
19, Muruht MapHHa K3 Tprosumta, Y1. 15 centembpa Gp. 7. Mutuh Meprura rnn ..i“i:)\'ﬂlf-f
Yn' Mapmana Tt 6p. 5/2, Liserxosub (Tlajuh) Copnana i3 cena Tplbll;. ng;l:o;ri i?\o? eomss

nWor Petmetba 0 OCTABMHH OTUITHHCKOT CYa8 ¥ Bpasy O.6p. 80/77 od t £ S
[lajuh Jparas #3 Bospanya xora ¥ PasHOM xoumuym;rysumenhlm yie ;:;;-?gﬁ;u 02:::'.( R
aneHTHHA ¥3 JarognHe, Vn. Bojucnasa Wnuha 0p. , HR v
J(;m:r cyna .y Jarousua O.Gp.2|5/09' on 07.09.2009. romuue, nmn?,(c{,,d‘\- orcs
Onurrusckor CyAa y Jaromune 0-1688/10 on 23.08.2:10.;3#;1;; ,3'8??‘:,’},"3?69?{8'1’3éu.qi-';if' ‘
GenexHuKa }hnmeae Mlmm."-h - J:-ﬂ-)ﬂ,f.e.""p;'.“';";e Mllnocam“nh w3 Jaroamie P

Strana 63 od 74



DIL

INZENJERING e L
KONSALTING = Izvestaj o proceni trziSne vrednosti nepokretnosti
D.O.0.

YHFi#08/3017 wa 06.11.301 P.roauio e¢ d Sajeddiinim HealPAAbpanM YARUN, PLY NPT
senzHiETR ypOuHHOTRYKO) HEMenK Hpoma [hrany soTwine peryiaunje vaoBprhajuor rovess Crnis-
JKuxs # I'enepanton naasxy Beorpans 2021. Ex :

[1} ~ 3@ HenoxPETHOUTH UHHCEHG Y OTAWY Il oxpeanhe Qe HaxHaus Y MOCeBHOM NOCyiky now
HpaBHDURAMAODTH OBOI PELIGHE, ¥ CKAALY oa oupeaBama Jakons o areHPOAPMjank)H (,Co. raaeiny
pCe, 6p, $3/98, ,Cn. yoer CPJ, Gp. 16/2001 - oatyka CYC u ,,Ca. ramennx PCY, 6p. 20/2009)

[V ~18 npaBROSHARHOSTH OBOI POWIEILA W NUlymOMA obGasesa us ovaea L wmpihe oo yoole
Kopuohnia exonpORpUjaLse ¥ 100 exeiponpucanix UETOXPOTHOCTH.

Q6paznometne

Pewetven Onesseiba 38 itMOBHHOROIpUBHE ¥ CtamBone nodiose 'O Bpusap 6p. 465-22/2016 «
Jpelpyapa 2017. rogune onfuen Je npewsor Jlupexunje sa rpabesHuoKO IOMIBRIITE W TELLES
Beorpasia J.T1. Beorpan, Hberowesa 84 3a aamunAcTpaTHBEK npenoc ofjexta 6p.l y Yo Maxenanjens
38, ynuean y JIH 6p. 3984 KO Bpauap xao noponuuia crambena Irpams, YAMUHA JECHO, YKy
nosptumpe 108M3, 01 uera je A XeT. NApUENH 1646/1 neo y nonpuumny on 68m* & Ha napue/x 1646/2 nec
y noaputgns oa 40, 8 CBCTO]jK CE Of MOCJOBHOT NPOCTOPA-NOKANA NPBOr AECHO, NOCOLHOT npoCTOpR
JIOKAE APYrOT AECKO M jenne coBe cn yna30M K3 ABOPKINTE, Y npwxasHoj ceojumy Penyfnuxe Cpfinje
xopscnnurrso 'O Bpeuap ca yzenoM 1)1 ¥ 38 AOMHMHMCTDATHEHY MNPEHOC NDESA XOPUILASED
rpalEBKHCKOr IOMBLHILTE KET, NAPUEIH 1646/2 KO Bpauap, nospuuse 46m* ynucane y JH Gpoj 3500
KO Bpuuap xao ApxasHo csojuna Penybnuxe CpBuje, ca ynucanmx CyKOpHCHHXD I'pascxe onuruy
Bpavep, .LUBL" a.n. Beorpan, Bopucormencky [lejana, Jepunnh Bpauxa u Tlajuh Moseuwis con oo
JUJOAHHIXHM HOOMPOAS/HCHHM YACNHME, Y xopuer rpans Beorpane, 3a notpebe [lupexunje
rpAhSBRHOKO JEMBHIITE H HATPALILY Beorpaaa J.IT. y by HIrpautse caoBpahajuor noress Cauns
Wuwks, npema [Inany netamue perynaunje caoGpshajror notea Cnasuja-duuka (,Coymbesn mic
rpaaa Beorpana®, 6p. 15/04) ¥ eHepanHoM nasHy Beorpang 2021 (,,CnyxGeun nreT rpass Beorpans
6p. 27/03, 25/05, 63/09 1 70/14), Kao HeocHOBRIL

Pewomer MHHMCTAPCTBE QUHAHCH]B Peny6auxe Cpbuje, CexTop 38 MMOBMHCKO-TIPANNE NIECAOHE (
468-02-00408/2017-07 ox 18.01.2018.rofsne nomuuIToNO je pewterne O10/m018 38 MMOBMHEKO-TIPALY
crambene nocose 'O Bpauap 6p. 465-22/2016 on 20. deSpyapa 2017. roaune # [peaMer ppuhic:
1ipBOCTENENOM OPraNy HA NOHOBHK HOCTYNAK No npuMenGana HIHETHM Y OBPAINONKEIY OROr Peiieiy

Jipyrocrenchn opras y ofpasnonersby CBOF pelieisd je HaBeo A4 je YBMAOM Y NOCTAR/EHE HOAUTAE 1
amets HenoxpernocTs 6poj 3500 KO Bpausp 32 xat. flapu. 1646/2 ka0 W aeT wenokpernocTi 1984 1
Bpauap 3a Kar. NApU. 1646/1 yrapheno Aa je Ha MCTHM napueiama yrHoaHa apwamsa cuojune Ul
npasoM xopwihersa QUINHXHX LA noBpojanux y B sucTy npennca MCTA HEMOKPETHOCTH 6poj 350(
KO Bpauap, ORHOCHO APKABRA 1 npusatya ceojuua y b u B aucty npemnyca JIMCTA HENOKPETHOT
3984 KO Bpauap, K&o ¥ 20 ce ofjexar 6poj 1, ykynue nospisse o 108 M2 Ranasy aenon o1 68m
xar. napu. 1646/1 a nenom y NOBPLURHH on 40M2 me xar. mapu. 1646/2. Koxn osaxo yrspheno
YHILEMHYHOT CTaMbA, OIVTYKR M3 AKCTIOINTHBA oxanbenor peweba je MOrpeIKE, ¥ 38 HCTY HpRoc renet
opras HMje 180 MPABHO BALANO ofpasnokerwe, jep je peiueren Baane PC 05 Bpoj 465-29922/2015
19.03.2015. roauHe 38 HpeAMETHY pexoreTpyKunjy caoSpahajsor noresa Crnasxja — Huuxa yraphes
jasun uHTEpeC, W TMpBOCTENCHH opras je y ofasesu aa mocrynax QAMMHBCTRATHEIO!  [(PEHONY
HEMOKPETHOCTH Y KOPHCT jasue cBojue rpasa Beorpana, & 38 noTpebe XanKous Hacrans Y noHORHON
NOCTYNKY NPBOCTENEHH OPrax he 3aKAI&TH yCMeElY PACTIpABY HB XOjy he no3BaTH Cie IAMNTEHECONAL
CcTpase zia Ce H3jACHE O MPE/IOKSHOM AIMHHMCTPATHBHOM NIPEHOCY, ¥ KO YTBPAM Jif C¥ MCTIYIBEHY C8
ApYrH YCAOBH MPOMMCAHM 3axoHOM O exchnponpHjamijH, Xomehe HA 3IaKOMY OCHOBHILY QLYK
UpipenHLA A8 j¢ NPEAMETHO 3eMBUINTE paHKjHM DetuerbeM 04 23,04.1990. rommue yerynmeno [
.Jom" u3 Beorpana HHje CMETIHE 3a HACTABAK NOCTYNKA AAMHHHCTPATHBHOT TpeROCH HENOKPETHOCT!
xopuer rpana Beorpasas, Cariacko wiany 70 3axoun © excnponpHjaukjn, nocebuo jep 2
CYKOPHCHHILH NIPEAMETHOT JEM/BHIOTE B o6jexara JAHAC, PEMa NOAALKME Pr3.CKH, nenom oanases
O o mmeewa Rmauan # nenom MUIMMKA THUA Y CBOJHM IajenMmuuKuM  yaeanma.  [andls
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ARBBHO ACIC/HHAK CANA NOK. [Majuh Momuuna, Mllmlh Bragay 13 Beorpads KOjR je 10 oo
"~ JOCTaD PASOOHBIKHO AOMYHCKO peluerbe M3 KOJOr C& HECYM/ABUNO MOR¢ YEBRAMTH [d |& swii
: X0 NRUA NAHAC HACASAHMK uMoskue [lajih Momunne, Te je HEOMXOMIHO A My [1paocTeneil
© oprant oginacHO WAy 45 cras 4 3aKOHA O OMWTEM YNPABHOM NOCTYNKY A03BOAH 1 Y TIOHOB/EHC)

V je/beM ToRy ROCTYNKA HOctynajyMW no Haiory apyrocrelienor oprana ono Opesserse jo Asws
78.01.2019. FoAMHE ONPRLIO YCMEHY DOCUpABY Ha X0joj ¢y GHAK NPUCYTHH TPEACTABHHUK [Hperii
1a rPARasRHCKD JOMBRILTE K HITPRAILY Beorpana J.IT. # Onurrurexkor npasoSpanwiauisn 'O Bpaua
o # Munih Banaas.

Ha newerky yemene pacripune caywbeno auue je oSasecTino NpeACTABHHEE Jlupexunje 0 npeiyIeTi
NPABHHM PRAILAMS Y TOMOBHOM MOCTYIKY L0 JIGHA ONpHABAIGA HOBG/ACHE YOMOHE PACIpase i 10 10
jenaM Ol KOPHCHHUKA HA NMPEAMETHO] KIl. 1646/2 Bpauko Jepuuuh npemutyo 14.11.1996. roue )
npnBasmen wason us MKY Bpauap Gp. 425 Te je Ha OCHOBY tora 16,10.2018, rogure oso Onessen
ynyruno nondc IlpsoM OCHOBHOM cyny 38 pocraBbake WHAOPMALMjE AR AW e pacipanius
socTaBWTHHE Wsa nox. Bpanxa Jepuuuha. [asa 11.01.2019. rogune ynyhena je yprewuin |
OCHOBHOM CYAY NOWITO X0 TOT AABTYME HMje ACCTAB/REHA undopMauKja A8 AW jc pachpaRiens
saocraswtua, [Ipss ocHosHy cyn y Beorpany je nasg 23.01.2019, roguse nPexo MHCAIHLE A0CTHN
nomiecax ocn.6p.23/19 ox 18.01.2019. roaure rae p6anewTasa ppa Onerberse A8 13k NOK. Jepiin
Bparka BOljeH NOCTYNAX OCTABHHE MOX Gp. 0-823/97 u 28 je saxTes Onemema npocaelic OCTaniick)]

ACAPHHUHK 38 ACAPXHBHPRILE.

CnyxGexo nHue je Nabe HABENO A8 jo y mOCRARIIGM TOKY NOCTYnKs yTspheuo e j¢ jeas
xopucnuka Momuuno [ajuh mpemuiyo Aang 31,08.1976, roamse, na je mpmcytma cpanka Hias
Muauh y ToKY MOCTYNKA AOCTABHO JOMYHCKQ PEMICHsE OnmwTrEcKor cyaa y Bpawy O.6p80/77 o
01.11.2007. romMKe ¥ OOYMCKO peliewe Ketor cyas 0.6p.80/77 on 17.09.2009. romure, Yuinios
npHAONEHE AONYHCKA PelICH:a je yraphenp g je wis Mowswuaa ajuha octano 8 macnensuKn W
Munuh Bnagas, Jlayrapesuh Jlannua, TMajuh Hane, Majuh Jlparas, Asnexcrh Munena, Murih Mapuss
Muruh Mapruta 1 Liserxonuh (ajuh) Topaasa. Y Rasses MOCTYTIKY O HARWIERKHE MaTiHue iy nbe jf
npubansen HIBOA H3 MKY 3a ITajuh paraa noa Texyham Op.81 MaTHHHO noapydje Jaromina sa 2009
FOXMHY 3 XOra Ce BHWIM 1a je [ajuh [iparan npeMunyo 08.02.2009. roamsue. Taxohe npubannel
wison #3 MKB 3a Maruuxo noapydje Jaroawna noj Gp. 77 #3 xora ce Buaw aa je [lawh I ‘
saxmyuno Gpak ca CHexaHOM [Majuh. Yanaom 13 Taxohe npuGasmenor uasosa w3 MY sa Crcwar
Majuh matwamo moapyyje Jaromuma Op.2§4 je ymopheno e je TMajuh Cuewana npesiunss Zee
29.03.2017. roaure. Ha ocxopy Tora opg OAemep je ynyrwio aonwe OCHOBHOM Cyay Y Jaromom
26.10.2018. rouHe ca 38XTEBOM Aa ce JOCTABH HHbOpMalja 1a 11 je pacMpaB/BaHa 3a0CTaBITIIA 111
nox. [lperana [Tajuha u Crexane Iajuh, OcxoBus oyl y Jaroauss je 30.11.2018. romune aocTan
ocrasufcxo pewere OniuTHHCKOT cyas y laropnuy 0-215/09 oz 07.09.2009. rommie win ol
Jlparana K80 ¥ AOMYHCKO PelICHe O OCTARHHH Q-1688/10 o 23.08.2010. roamse u3 xojer oo Wi j
Cuexana [Tajuh jeauny HaCHEAHUK HIA nox,[ajuh parana. Ocrosu Cya y JaromMuy jc y cHOM A0miC
on 04.12.2018. romene naneo aa ce #3a [lajuh Cuewane poas OCTABHRCKY noctynak 6p.0-393/17 w s ¢
noctynax npocneler JapHom GenexHBKY Hesnjenn Munocasmesuh y JArOMHH HE JRLC PElinm
Oso onemerse je mana 14.01.2019, rogune YIYTRIO ZQUHC HEBENEHOM GENEMHMKY co JuxTency Af ¢
soctass uudOPMAIK]A Y KOjO) j¢ (A NOCTYNaK PRCTIPAB.bAILE JAOCTARITIHE #3 nok, Cnewane [loju!
Jena 17.01.2019.rosmse jaru GenexHHK Ilmujcm Musocasmbenuh je NOCNANA OANOBOP ¥ KOME HHEHGL
18 OCTABMHCKH MOCTYMAK HIA [OK. Crigxane [lajuh Gupwe ¥3 BoJbasua, JADOAMHE |01 ysex (10
oXOHYAN, 0 #3 PAVIOFA LITO C& HENOKPETHOCTH KQjo CY MpEIMET 3JROCTABLITHHE MATHIE J NOCTYTIK
ykmmwkbe y CKH Jaromuna Tex he ‘HEKQH 38BPWIFTKR TOr MOCTYMKA OHUTH OKOHHUM OCTEBINCH
foCTynax. 3a OCTANe HACTEAHHKE konkpetro 38 Hanoway [ajub je NpHGABIBEH Ol HALIEHHNE METITH
cayxBe Wason 13 MATHHHE KEBUIE pohennx MaTHuu0 noapy4dle Buagwynn Xaxn 6p.61 38 1933 romuuy i
kora je yrsphexo & je AOMUIO ZIO rpeuixe y OCTABMHCKOM peuiery Ommrumexor cyia y Hpuny o
01.11.2007. roaRKe jep je TY HABCACHO Hme’ Hana ymecro Hanexaa Majuh. Oso Onemeise

22.01,2019. roauHe YNYTHAO 3AMOIHHIY rpaty [upory Onemere 338 NPHBPELY M (prHBHECH)C
e et~ el . mmmeassrna TTasvwaouh (Taiuh) Tonnane w3 cena Tomwana 'O MMupor. H&H
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ACTyLIAlEM HACNEAHKUA Anexkeuh Munene w3 Tpropruma yx. Kpama TMerpe Tpsow 19, Murs
Mapune ¥3 Tprosywra yi. 15. cerrrem6pa 6p.7  Muwh Maprute w3 Tpronsure Mapiisie {1 Me
Jlaxa 23.01.2019. roauue yiryhena je 3amoansus Ipaxy Hosom Cany rpascKo) ynpaus i@ x&«os\é'&"‘ "
usosHycko rpasie nocose Cextop 38 UMOBHHY 38 CACTYILAISEM HACICIHHUA Jayrapesuh Jlasiuue 43 -
Hosor Caaa Bynesap Llaps Jlasaps 52  Najuh Haxesxue w3 Hosor Cans yi. Wadapurons Gp.27
NPeAMETIO] JAMOAHKIK je Taxolje 0/l HRRAGKHOr Oprana y Hosom Cauty 3aTpaikeH0 na Tajnh Hunewny
YNO3HA cB WHIHCHUIIOM AR J© 158HO MME TIOTPEeIHO HABCNGHO Y pellemy 0 pacneusamy 6p.0.6p 8077

o 01,11.2007.

roause OnurruucKor cyaa y Bpaiby & cBe P/l NOXPETalsa NOCTYNKA UIMEHE HABELEHD

peutersa o Nacnehunasmy xon waIexNOT onTMHeKor cyaa y Bpamy. Iejan BoprcoriLencin jei
KOPHOMHKA HA Kil. 1646/2 wuje noinal Ha pacupasy jep ce OH y TMOAHECKY OA 18.05.2016. roamie

HijacHNo 18 ee

He NPOTHEY MpeIory Jlnpexuuje.

[lpucyTHa cTpanka Baanan Munuh je ynosHar ca npeiioroM Tlnpexije A NPHCTYIHO & pacnpas

H3jaBKO /12 j& ACUMHYHO CATIIACAH CA IPCATIOTOM Jipexuyie W BABOAH A8 AOK CE HE peuilit CROJICH
[pAsHI OIMOCH KOjH Ce THYY npeayeha 1[BL1 ofanpom na w3pawasa CYMIY Y BEJLUHOCT [PAnHOT
OCHOBA CTHIRIE WMOBHHCKMX npand HA npg;_;_umoj napyen on cTpane Tpenysehe LIBLL Tuxohe

wijanzbyje 28 MOCTOjH jom jeANO TPABOCHA¥HA, 'ACTABHHCKD

el

pelueise OmUITHHCKOF CyAd ¥ Bpamy Wi

jrox. Majuh Momusna #3 2012. r:pnn;g-';q it l\o PH HEXKHAZHQ HOTO OBOM Onesmersy y doroxoni

AOCTABKTH.

Mpenctantuk Jupexusje Jounh bpaﬂugullq

]l jia pacnpasd WIjRDMIE Ao ﬂﬂpexuuj-x ocTuje K0!

NPO/UIONa 38 BMHHHCTPRTHANH NPEHoS xip_gugau 1646/2 seM/RKIITA B OBjeXTa O3HAUEHOL KAO objexrs

¢

6p.1 nopommuna cramGena srpada Y necHo koja ce CACTOjH OA MOCAOBHOT MPOCTOPA JOKANA [

eCHO, JIOKRJA APYToT JAECHO H pwqggg YAA30M 3 ABOPHIITA xopucxumTso 'O Bpauap ca yaeno

1/1 # 38 npeHoc Npasa xopuihera Napuets. poBpuKAe’ 46M2 MHjH CY KOPHCHHIM BOpHCOrBETCKH
Tlejan, Jeprunh Bpanxo, [Tajih quq‘q;i;g. T'O Bpavap n, AL [[BLL V Besu ca YHIbEHHURMA KOJE ©F ¢
A8fA¢ NPEROUEHE Kaaa ce nprbang £aY {4 TIONALK npeusupahe NPEAIOT Y ORHOCY A DIRAYEH!
sinud xao nacaeaunke Jepuinl Bpaixa # Tlajuh Momwnna.

Y namem TOKY

pacnpase Ha NHTAILE enyzienor auua Bragan Miunth je H3jaBHO 1a C& BOAHO fOE yrin

nospahaja oaysere UMOBHHC TIPSR Moﬂ 38 PECTHTYUH)Y PC 3a crambeno NOC/IOBHY Jrpaiy

Maxenamjesoj 6p.38 u na je S;g;pyjam'u ueTe Arenumje oa 16.06.2017. romune ofycrasse nociyns

e wasos aa he y HOTOKOMAIK HETH Onemewwy NpeAaTH.

Ha xpajy ycmeHe pacnpase: '%nggﬁux ONUITHHEXOr NpasoOpanKoLa 'O Bpauap je wajasuo e
npoTHBH Npennory € YKOIIHKO €Y HOITYORK CBH 3AKOHCKH ycnoBH.

Pt

Tpe onpKaBama yCMEHE, pAcApane Jip#asn0 npasoGpAHKTALITEO Ce caojum momocoy Y-3418/1¢
21,01.2019. roguue HajGHAIO Q8 ce HE npoTusH noAneTos mpewiory 3a RAMMHHCTPATHENHE PO
uenoxpﬂnpm..yxoﬂﬁko CY 38 TO HCTIYIbEHH YCIORK.

Jlaua 30.01.2019. roaute ono Ojie/messe je YNyTHIO IoNHKC ca KOMMjOM ANMCHMKA & yOMEHE PUErpiss
on 28.01.2019. ronuue Iy ,Jiom" A[L-Y crevujy y3 3aXTes Za ce Y POKY 0L ociM ABHA OA b
npHjeMa QOTKCAE NHCMEHO H3jACHHA O HCTOM. IMo nasencnoM jaxresy Onesmens Wie NOCTYILLOM

OCTANLEHOM POKY:

Jlana 30.01.20

19. roaune oso Onemerse je ynyTsno aonuc Areniutiu 38 pectiryuwjy PO Hospys

jesunuue Beorpad ci JAXTOBOM AR CE Y WTO xpaheM poxy N0CTaBM nHemero ofasauiTene s 7

Jaxmysex 6p.

46-044995/14 on 16.06.2017, ronuHe XOjuM je oSyctasypes DoOCTynuK 1O JaxTen

Bragana Mumha 13 Beorpana, v 3enenn Benau 6p. 6/3, 38 spahaibe OAY3IETE HMORIHE 1 obeiuTehare

panujer BIACHHKA Monunsa Tajuha Koji c& OAHOCK Ha peCTHTYLH]Y CTAM

Gemor ofjexTa i nocnonse

pa y Beorpaaty,y’- Maxenaujesa 6p. 38, koo # rpaljeBiHCKOr 3eMBHIITA HA KeT. 1R 6p. 1646/

KO Bpauap nocTao NPABOCHEKAH. b

Arenusja 38 peCTHTYLH]Y PC Tlonpyuss jeanswis

Macrunaivie 110 HABEISHOM saxresy Opemeid Ao s " eeana NA HA RXBVHOK ATCHIEE
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gpcmryuu;y PC TMoxpysna jeasusue beorpan Gp. 46-044995/14 oa 16.06.2017. rozune, wie

Widnnedt wuifis Y JAKOMOM NPANKCANOM POKY, TAKO A8 je WeTH HovTHD onawad Mads ON.07I007
FaARie,

V naaneesy oa 05.02.2019. roawns Muauh Haausi je Wajasuo 18 DOWBYM NOTIHC C8 Sarucain o
vemene pacnpase oapwaxe 28.01.2019. roauue.

Jlara 11.02.2019. rogsie QocTAMREH je 04 cTpaile onwTHse Tprosuure HUmonuncke cayube Janucuny
o caeaytusy crperxe Gp. 465-172019 op 20.01 2019, rogume rxe oy ce crpanke Asckcah Micad
Mursh Maprwrs ® Mirsh  Mapusia  Mijecuiie 18 NPUXBATAjy EKCHIDOMPMjAMMY Ousoc

AAMMIMOTPATHANY TPEHOC M TPAXE HORMAHY HAKIAUY 10 TPKUUINO] LEHU, 38 HMOBHHY KOj& |¢ lanc e

y Pemempne 0 nec1ersarhy, e,
e

Jlana 14.02.2019. rogrye nocTasibeH je on c1pase 'paga l‘lupinp I 'pasicxe yrpase [upor Onenersa o
npenpeay # GuHaRCHje 3ATUCHUK O CRCAYIINHLY crpanre.6p. 02-y-465/3-2019 on 06.02.2019. ronnne
rae ce crpauxa [lperxonut [oprase wijecuuia A3 j¢ CArfacka ¢a NPEUMETHHM DPeiioiom 5
WIMRHWETINTH BHIM MPERCCOM [HDEXIMie 18 - puli=a i HOKO IeMIBRILTO W Harpaumy Beorpass 111

Jlana 19.02.2019. ronune noctasmpen je o orpane Ipaaa Hosor Cana Mpajicke ynpase 3a smonis |
HMOBKICKO- TPANHE NOCUOBE SAMKCHME O Jasdisy Hijuse Bp. XXV-463-66/19 on 11.02.2019. romsne e
cv ce crpanke Jlayrapessh Jaxwus u [lajuh Hanewaa wijaowkne a Cy Carjacye ce noxpesyri
HOCTVIIOM 38 AIMHEUCTPATHRHEM IDEROCOM HPCIAMETHE HONOKPETHOSTH.

Y awbem ToKy nociyova asua '2.03 2019, foarhe npubsamena j¢ wIjasa Jepnsuh ChHewane won oo
awune  npea oseM Onesmeses  A3j8CHIIG A8 je carnacama ca npeatorom Jhpeswc
LAMHRHCTPATHERHM TINEHOCOM [PRAMETHE AIOKPETHOCTE HA KOJO} j& CYKOPHCHMK ¥3 HAnoMciy
TPANH (PEAKUNY MUXHE)Y ¥ CKAANY c& TRRHIIITM TCHAMA. Takole je P3j2afad 18 c€ Ha XaT.nupuc
1646/2 KO Bpayap xoie j& npeiMer eAMEFHOTPETHBHOT NPEHOCE HANAIH BOAOMEP 3& CIE CTEHEPE
wpanw y va.Maxewswjeso) Op. 38 re MOTH fA C# Y MOCTYTIKY AAMMHHCTDETMBHOI NDCHOSE 1o
lpeMec i Awhe YHYTED ABOpHWITE 1 Gi o8 a creMape obeabeano HECMETAHH NMPUCTYN DOADBLLNLS
wpesn |Iperakuns ie Takobhe # xomyy Pensig e Cnyxde 3a kuracTap Penoxperroeti Bpasap Op
982.00-4-40. 2016 0K 14,03 201 6,104 113 KDY ¢ S43M I8 j& HIBPLICED KOMBEPIIR [pins kopuhes
y npaso CBOIMHE KA KAT.Mant, 1646/1 KO Bpasap v KOPUCT CBHX CYSIACHHKE Ha neroj. Tow npiikxos
¢ o erpane cavkenor THild HIBDUIEH YBRA ¥ NDAJIOKEHO LOMYHCKO Pemesse T'peher onwrmscior
cyar y neorpagy oca.6p. 11 O.6p. 7507 oa J4.07.2007.roaHKE M3 KOIA CE BWIR 28 je Jepunud
CHewaHa Hac/IsIHHEA ROK, Jerinnh BpaHks 18 NNLAETHHM HeNOKIeTIOCTIME.

Jawa 16102020 roruye noctesmen jo oif cipatc Jaswor Benexvnka Nlannjene Mucrocanmenul o
Jaroauie 2ABDTHANRED Pelunihe O ATTHARRN VO ANE 2017 g 03.09.2019. vutdie e nox Chemea
Tlajuh w7 Kord c& BUAK 8 Jo 38 RACHETHIEE DOIHIIeH Banesntins Josaroanh.

Mana 26 oo 01V rommne € CTRAHE VUL © wiyhen gonac Jamnos Seaewaesy feiiicn
Mutocanhenal #i Jarodmse A OBNTORPY Gh OF JURECE JOMYACKD DAlieNse O OCTBMMM Wis VIO
Cremane aigh ko e Savy oByXpahens i HELUKPITHOUTE Y Y. Makenaujens dp. 38 v Beorpasy

Jlana 2001 2620 roaREe S0CTARBER J¢ o4 ¢ fybsor Geaexkninxa Jummiese Mpdocasiesuh o
Jaroause npEBOCHDEH0 Joryucke Pouehe 0 o rantiik YIILS04/2017 oa 06,1 1.2019. rugnne waa 1nox
Crewane [Tk WY %010 ce BUUA 8 Jo MCOHM DEIICHEM obvxsatiens ¥ wenokpeTHOeT v YO
Masersise e 52 36 ¥ F2orpsay KoiR fe apaENET 2901 1OSTVTIKA AV HECTRATHRHOL MPeNnca

N bes TOKY oeTrn JTHPeKIR T TPAGERHE 10 WMRRLITG 4 HITHRNRY Beorpaas J.11. Beorpan ©
cnojis somucom Gp 21583/6-05 oa 08.55.2020. roamke ofpatiia 0BoM OACbERY ¢4 IDEANIIOM 18
nocTynAYAE QpraH Y wRikpahen pory, PALE (2 @ O CTEKAY YunuMk, HOHUBO RYSONE [Tpuspeane
apywrse CAC CONSSECG BUTLSINGS & ¢ CMSTRUCTIONS™ ~ ¥ upiiyano) Auxsnasuin
Beorpazx, V- Makessulesa Sp 33, 0aZ4 subaksn - ilsie O apeamery nocTvika a ¢ obanpon aa oy c
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xal. napy. 1646/2 KO Bpawap, ,CBC" an, Beorpai, ca Heonpese/sem, OUHOCHO sajeiinink
yagnos. Y npsfiory 2onnes je socrasmen Manoa w3 peructpa Aréninge 36 npsapane perierpe wo 111
WLIBL janyn noaatm.

Jana 28.05.2020. roxmume Oxessene je ynymuno amonuuuy Ipany Jarommu pesicxoj yapesi s
yplariman, rpabaouucke, cramBeno # umounncxo npasne toesone Opcexy 30 KMOBMHCKO-11 prsbi
nocnone 3a cachymamenm Josanosuh Baneniune vacaenunue nok. Cuexane [lajuh na oxomiocr nem i«
COITIACHA C& HOXPEHYTHM NPEIMETHUM NOCTYNKOM AIMUHHCTPETHBHOT IPOHOCA.

Jlawa 28.05.2020. roaune ynyhen je [lpuepeasom npymrsy ,CBC CONSSECO BUILDINGS
CONSTRUCTIONS" — y npusyasoj Muksuaausjy Ha anpecd y Yi. Maxenaujena 6p. 53 v Beorpan
noaus an ce nana 17.06.2020. ronune npea Onemsormen Hijacke 0 NpeaMeTHoM npeanory Jlupexiios
rpalieBiHCKo JeMLKITE M Warpaasky Beorpaua J.IT. Hasenenu nodus wije ypyuen jep je cayudens ni
NOwITE HA KOBEPTH NOLIH/BKE O3HAYHIIO MjG TNIPHMAJIAL HeNO3HAT HA aJApPeCH.

Y HACTABKY NOCTYNKA j€ HA OCHOBY YBHAA Y AocTaB/beHd M3BoJ M3 perncTpa Aremuje ia npinpe
perncrpe 3a T LIBLI"-Jumuu monmmum, yraphewo xa je maue Tywemmax Cnacoje masnwscn o
AMpexTOp AKUHMOMBPCKOr APYWITBA 3& WHBeCTHUMje ¥ rpabesmncky wiwemwepunr CHC CONSSE &
BUILDINGS & CONSTRUCTIONS BEOGRAD-y npunyano) auxswaaumujn. Ha ocuosy

crpane Onenena je nawa 17.06.2020. rozuse ynyhen nomuc MUHMCTAPCTBY YHYTpaiibny nocios
PC Toanumjcxoj ynpasy 3a rpan Beorpaa-Yupasu 3a ynpasue nocaose y Beorpaay, Y Jhepuonons
Bp. 12a ca 3axTeBOM 3a W3ZABAMEM YECPelsa O KpeTawy npebusanuira 3a auue Tywensnax Cracon

Jlasa 26.06.2020. roaune nocrasmen je o crpane I'pana Jaromwse pancke ynpase sa ypOanis
rpabomnicke, cramBene ¥ MMOBMHCXO NIpaBHE NOCAOBE 3anucHKHK O cacnywamy crpanke bp. 465.2720.04
on 18.06.2020. roause rae ce crpanxa Jopauosuh BareHTHHA W3]aCHIA [a j€ CArNacHi ca npemme i
NPE/IOTOM 33 AAMMHMCTPETHBHMM npeHocoM [lupexunje 3a rpal)eBHACKO 3EMJBHIITE M HITPLilG
Beorpana J.IL., y3 ofase3y npeanaraya aa joj vcnnath onrosapajyhy Hakuany.

Jlawa 08.07.2020. roauke noCTaBbeH je of cTpaHe MumMCTADCTRA  yMyTpmiumix  nocicn

PC Monnumjcxe ynpase 3a rpaa Beorpan-Yipase 38 ynpasHe Nociose noTspia 8p. 205.3.1-77372
30.06.2020. romMKe rie je HABeAeHa apeca TperyTHOr npeGupanumTa nuua Tywenmax Cracos

Jlana 16.10.2020. romune je Ha ocHoBy nosusa y Opesmerse npuetynuo  TylieBimax Cnacoje » w3jamn
sa je npegysehe CBC AJl y crevajy & aa cy Cs8 NOTPAXMBAILA MPELUIA HA Cnacoje Tywensaxa, Mosi
Tywensaxa # Munaua Tyuwessaxa o yeMmy NOCTOJH BATHAHA AOKYMERTAUM]R B A8 he aamn noctyns
no nynomohjy Boauts ansoxar 3opas Tanackosuh. Tom npHauxom Cnyx6eno muue Onenerss
HANOKHIO Cnacojy Tymessmaky na y poky 01 OCau JiaHa O/I AaHa fasaibd Hase/ene H3jaBe JIOCTRNH CBY
AOKyMeHTAIM]Y Koja 20Kasyje Aa je npeaysche CBC AJl y creuajy Xao ¥ JOKYMEHTAL]Y K0ja n0xanyie
23 CY CBA MOTPEXMBALA NIPCILIA HA Cnacoja Tywessaxa, Usana Tymesssaxa u Miomia Tymeninar
K&0 ¥ /i@ NOCTAaBM ¥ nmysomohje 3a 3acTynaibe 38 anBoxaTa Jopana Tauacxosnha.

Jlawa 17.12,2020. roanse ynyhen je on crpaue Onesner,a nonic Tymenmak Cnacojy cao 3uxTesoy
ce y poKy 071 TPH ABH& O JBHA NPHjEMA HCTOr JOMKCA NOA NPETHHOM HPONYLITRILA MajaCHI a8 n je
CArMacAs CA HABENSHHM npeanoroM Jupexunje 3a rpaeBHHCKO 3eMbHIUTE ¥ HIrpaas,y Beorpaus J

y3 obasesy 718 AOCTABKTE M CBY AOKYMEHTAUK]Y Koja noxesyje aa je npenysehe CBC AJL y crevul
K20 W NOKYMEHTAIM]Y KOja JIOKasyje AR Cy CB& NOTPaXHBAKA NpENLIa Ha Cnacoja Tywressmaxs, Hanis
Tywesmaxa 1 Munana Tywesmaka xao u nynomohje 3a 3acTynasme 3a ansoxara 3opana [asuckomie
a cBe y CKJIANY €@ HAJOTOM 3 3aMHCHUKA O YIHMAY uajase o 16.10.2020.rojuHe no xorme #ewi e
noctynuo. Ilo nanenenom 3axtesy Onesbeiba HAje NOCTYNILEHO Y OCTARLEHOM POKY.

Ioctynajyhu no npeanory [lupexuuje, Opra: je yrspaxo aa je y3 npeanior nocTasiLena caa novpel
JIOKYMCHTALIM]A NPONMCAHA “IAHOBHMA 26, 27 u 28. 3axoua o excnponpujaumjn (,Ca. rasci 7
6p.53/95, ,,Ca. et CPJ¥, 6p. 16/2001-onnyka CYC u ,.Cn. rnackux PCY, 6p. 20/2009, 55201300
VO u INGINTA — avrenTRYHO TYMayemse). 1 je oMoryheno yuemhie CBHX CTPaHAKA y HOCTYIey & s

Strana 68 od 74



DIL

INZENJERING lzve$taj o proceni trzisne vrednosti nepokretnosti
KONSALTING -=3 e

D.O.O.

2 #3.01.2018.ronuue, Te je cxomuo unamy 29. ucror 3axons, wao u wiaws 136. 3ugopa o onu
' “ygpannom noetynxy (,Cit. rracHux PC¥, 6p. 18/2016 u 95/2018- ayremeuuno Tysaigino), sinicl
,t YOROjOH H OLTYHEHO je KaO Y AHCIIOIHTHBY peuiersa.

[Toyxa o npassoM aexy: [TpoTus oBor pewersa moke ce u3jaBuTi xanba Munmcraperay (uiansci )
PenyBanke CpGuje y poky oa 1S nana ox aasa NPHjeMa HCTOT @ MPEKo 0BOr Onememna.

Y an6a ce Taxcupa ca 480,00 nunapa PenyGanuke anMUAHCTAPTHBHE TAKCE YILIATOM Ha pauyn H40
742221843-37 ¢ nonsom Ka 6poj 97 38-020 y xopuct Gyuera PC.

Peweme aoctaswTy: e =
1. [lnpexumjy 3a rpaljeBHHCKO 3CMBHILITE U HITPALELY $e9‘rpm J.I]. Beorpan, Vi, therowena tp. 84

2. Iipwaswom npasoBpaxunaurrsy Penybmuke Cpouje, Beorpan, Y. Kocosexa 6p. 31;

3. ITpuspension apymrsy ,,CBC CONSSECO BUILDINGS & CONSTRUCTIONS® — y npunyain
nuksunamuju, Beorpan, Yn. Makeranjesa 6p. 53 npexo axowckor sactynuuka Cnacoja Tytensais o
beorpaza, Y. Bype Jaxuuba 6p.5; 3 YAz

4. Jepuuuh Cuexauy, Beorpan, ¥ 1. Makexnaujesa Op, 38a,

5, Bopucormencky Jejary, Beorpan, Y. Ulymarosayga Gp. 111;

6. Munuh Bnamany, Beorpam, Ya. 3encuu Beusy 6p. 6 npeko mymomohsmka ampoxara Sopad
Wusanosuha us Beorpana, Y. Ceerozapa Mapxoniha 6p. 14;

7. Nayrapesuh [lasuux, Hosu Can, Bynesap [apa Jlasppa 52;

8. Majuh Haau, Hosu Can, Ya. Nanmaruucks 6p, 4; .

9. Josanosuh Banentury, Jaroquna, V. Bojucaana Wawha Gp. 13/2;

10. Anexcih Munena, Tprosuurre, Ya.. Kparka [lerpa Ipsor Gp. 19;

11 Mutuh Mapuau, Tprosuwre, ¥a.15 centemBpa 6p. 7;

12. Murwh Maprurs, Tprossuwre, ¥a.Mapuiaja Tuta 6p. 5/2;

13. liperxosuh 'opaanu u3 cena Tpamany, ggpm';

14, pancxom npasoSpanxnanTsy rpana heorpasa, Onemetse 'pasckor npaBoSpaHATAWITAS 12
rpaacke onrHre: Bpauap, 3se3napa, nnqug._(:aacxu penau # Crapu rpag, oBe #

|5, apxusk oBge. A S

O6pahusa4:
Pactko Arapuh, pamHO MECTO 32 YTIPARHO-(IpABHE NOC/IOBE
{"pyna 3a crambene nociope i '

Y e d’wg\ﬁ

28042024

[} OJIE/bEA
0’ 1__’_ ",4;"
a C;Lﬁj:m
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PENYBJIMKA CPBUJA - TPAJI BEOTPAJ]
'PAJICKA Ol'll.UTﬂilA BPAYAP

Onemnerse 33 HMOBHHCKO TIpaBHe u cTaMbexe nocone
Bpoj: 465-2/2018

Harym: 23. debpyap 2021. roaune

beorpan, theromesa 77

Onesberse 3a HMOBHHCKO NpaBRe  cTamBeHe nocnose Ynpase I'pancke onwrwie Bpauap |
Beorpany ka0 OpranH3auMONa jEAMHHLE yNpase HALNCHKHA 32 HMOBUHCKO npasHe nocnose
nocrynajyhi no npeanory Jupexumje 3a rpafeBUHCKO JeMIbHIITE # H3rpamby Beorpana | |1
beorpan, Herowesa 84, spwm wcnpasky rpewaxka y pewewy Op. 46522014
25.01.2021.ronune, Ha ocHoBy whama 144. 3axoHa o omurrem YRPaBHOM NOCTVIKY (|
rnackuk PCY, 6p. 18/2016 u 95/2018-ayrentiuno Tymaueme) zonocy

PEWEWKE

BPILIW CE ucnpaska y pewewsy Onemcrma 1a HMOBHHCKO-NpaBHe ¥ cTambeiie nocrone
Ynpase [pazcxe omuruse Bpauap y Beorpay 6poj 465-2/2018 o 25.01.2021.ro/me,

“TAKO WITO y YBOAHOM faeny pewema Tpeba na cToju: ,3a AIMHHACTPATHENN (1110
HENOKPETHOCTH Ma kaTAcTapekoj napuenu 1646/1 u 1646/2 KO Bpauap u npecrasax npaus
xopuwhcrwa karacrapeke mapuene 16462 KO Bpavap, Yi. Maxen3sujesa 38, yuncunc
Jlucry nenoxperrocty Op. 3984 u 3500 KO Bpauap®,

YMECTO PCUH 32 WIMHHHCTDATHBHHM NPEHOC HENMOKPETHOCTH HA KATACTAPCKO] napue)
1946/1 v 1946/2 KO Bpauap # npectanax npasa koprnwlhicra karacrapeke napuesie | 9467
KO Bpauap, Yn. Makenujesa 38, ynucane y Jlucry nenoxpernocts 6p. 3984 w 1500 KO
Bpauap™ , kako je naseseno omawkom noctynajyher opraxa,

- TAKO W7o y cTasy | pea Apyr# uipexe pewersa tpeba aa croju: .y jasry caojiny rpans
beorpana, no npeanory dupexuuje®, .

YMECTO peuu .y jaBHy CBOjuHy rpaa Beorpana, 3a norpebe [upexunje®, kaxo je saneseno
omaurkoM noctynajyher oprana.

- Tako wro y crasy Il pex apyru wapeke pewemwa Tpeba na CTOjM: ,KaTacTapcka napuen
1646/2%,
YMeECTO peur , katacrapcka napuena 1946/2“, xako je HaBeaeno oMamxom noctynajyhe:
oprasa.

- Tako wo y crasy Il pea nevw u3peke pemena Tpeba ga croju: Jepunuh Gpanso «
Beorpana, ¥Yn. Maxcenaujena 38a%,

ymecto peus | Jepéiinh Bpanko uz Beorpaza, V. Maxenzunjesa 38a“, kako je napeseno
omaikoM noctrynajyher opraua,
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- TAKO WTO y NOCTABHOj HAPCABH pelueka Ha cTpain 7 noa taukom 3 Tpeba aa o om ,.LIBL
a.n. Beorpaa - y creuajy, rpan, ¥Ya. Makenaujesa 6p. 53 npexo 3aKOHCKO! sac 1y i
CreuajHor ynpasuuka [Tepe Pagosuha®,

ymecto ,[lpuspeanom apywrsy ,CBC CONSSECO BUILDINGS & CONSTRUCTIONS

Y NpHKYIHOj AuKBuAaLMjH, Beorpax, Y. Maxensujesa 6p. 53 npexo 3aKoHCKOr 1ac 1y e
Cnacoja Tywenmaka us Beorpana, Y. Bype Jakuuha 6p.5*.

¥ ocranom neny npeameTso pewesse OCTaje HeNpPOMEHEeHO.
Obpasaoxeme

HAupexunja 3a rpahesntcko 3emmuurre u H3rpaawy Beorpana LIN. Beorpan, Heromen: o
obpatuna ce npeanorom 6p. 7390/7-05 oz 10.02.2021. FOAMHE 33 HCTIPABKY peleinn Op. (6
2/2018 on 25.01.2021.roune, # To: y crasy | wipexe pewema ymecto peun W jusm
CBOjHMY rpana Beorpana, 3a notpebe upexunje”, TpeGa aa rnacu wY JaBHY cBOjMmY rpans
Beorpana, no npeanory Hupekuuje"; y crasy Il uspexe pewera ymecro peuH ,Katacrapcks
ntapuena 1946/2", tpeba na croju wKaracTapcka napuena 1646/2". V obpasnoxeisy npewiors
Aupexunja je nasena na noamocH zaxres 3a HCTIPaBKY TPEUIKe Y UMTHPAHOM Deliers.
Wmajyhu y suay ma je xopucmmk ckcnponpujaimje rpan Beorpan a na je Omnyxo)
Cxynwrune rpana Beorpama 6p. 3-889/18-C ox 11.10.2018. roause (,Cn. nwcr o
Beorpana®, Gp. 93/2018) u yroopom wusmely I'pana u [lupexunje, 3akmyserin /00
08.09.2017. roaune, xoju Je xon I'pana 3apenen non 6p. 111-014011-956, a xox Jupexunj:
noa 6p. 55708/2-06, npeasuheno aa Mupexunja, Kao Jasro npeaysehe ocHoRako 01 ¢y
rpaza Beorpana, obamma nocnosc obeabehusawa yenosa sa H3MPALbY M POKOHCTDY Iy
objexara jasHe Hamene, y ume y 1a PalyH OoCHMBaua, Kao ¥ sa he obapeic wactane
NOCTYNUHMA PEILaBaiba HMOBHHCKO-NPABHHX OAHOCA M3IMHPHBATH rpad beorpas. Taxole
HANOMUIBY /12 j€ jeaH O/l CYKOPHCHHKA , npeaysehe ,LIBLL a.a. Beorpaz, Y OBOM TPeHYTRY
y Ccreuajy, na je 3a HCTO MMeMOBaH crevajuu ynpasuuk Ilepo Pagoeuh, = npema
AOKYMEHTAUM]H KOjy NOCTABIBA]Y OBOM Onemery. Te y CKNay ca HaBeneHmm noTpelyo |
YCArnacHTH NojaTke y K0CTasHoj napeabn pewetsa 6p. 465-2/2018 oa 25.01 2021 .roamme

loctynajybu no npeanory Jnpexunje 3a uenpasky rpeuxe Y Hanpeg HaseieHoMm peieis
y8pheno je xa nopea masesenux rpewaxa HECTAIHX TIPHAMKOM KyHamwa pelucina nocro
fPElUKa M y yBOAHOM Aeny peulersa rae cy nOrpeliO HaBeaeHy Gpojesn kar. napuen
Taxohe je oa crpane Onesmerba youeno aa je y ctasy 11 pen nern npexe pewetsa norpenc
HaseaeHo npesume Jepunuh Bpanka. Yeusom y oa crpaue JIMpeKumje npuaokesor pele:
Arenumje 3a npuspeste peructpe PC BACJT 7532/2020 on 11.08.2020. roaune je yraphes
£a je y Perucrap npuspeasux cybjexata ynucana npoMeHa NOATAKA MOCAOBHO! waiers «
UBLL a.a. Beorpan - y creuajy uz Beorpana, ¥21. Maxensujesa 6p. 53 3axomcin 3RCTYNHHN
creuajun ynpasuuk flepa Pagosuh, Te ce Y TOM CMHUCIY BpPLUM HCDPABK& M \ 10CTaAk )
Hapendu pelera.

CxonHo HaseueHom a ua OCHOBY 4nana 144. 3akona o onurrem ympassom noct yaxy (,(

rnacuk PC", 6p. 18/2016 u 95/2018-ayTenTHyso TYMAHEHE) OMIYMENO je Kuo
AUCNOIUTHBY OBOI Pelleiba.
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lNoyxa o npasxom aexy: [lpotus osor pewesa moxe ce H3JaBHTH xanba Musncrapersy
(unanacuja PenyGanke Cpbuje y poxy on 15 naua on nawa TIPHJEMA HCTOr @ npexo oho;
Onemersa.

JKanba ce Takcupa ca 480,00 Aurapa Penybauuke aIMHHHCTApTHBHE Takce YNUIEATOM Ha
padyn 840-742221843-57 ¢ nosusom na 6poj 97 38-020 Y Kopuer dyyera PC.

Peluetse aocrasuty:

I. Jiupexunju 3a rpaeBuHcKO IeMmbMwTE M wirpantey Beorpama LI Beorpas,
therowesa 6p. 84;

2. ipwasrom npasoGpannnawrrsy PenyGnuxe Cpbuje, Beorpag, Vi, Kocoscka 6p. 31,

3. UBL a.n. Beorpan — y cTeuajy u3 Beorpaga, Va. Makenaujesa 6p. 53 npeko »axoncios
3acTynhHKa cresajHor ynpassuxa [lepe Panonuha;

4. Jepunnuh Cuenann, Beorpan, Yn-Makenaujesa 6p. 38a;

5. Bopucorsmencku Jlejany, Beorpas, Y. Ulymarosayka 6p. 111;

6. Munuh Bnanany, Beorpaa, V. 3encun Benay 6p. 6 npeko nymomohumka winorars
3opana M(usanosuha u3 Beorpana, Y. Ceerosapa Mapxosiha 6p. 14;

7. Nayrapesuh Mannuu, Hosn Can, Bynesap Liapa Jlazapa 52;

8. [ajuh Haau, Hoeu Can, Y. lanmarusicka op. 4;

9. Josanosuh Banestunn, Jaroguna, V. Bojucnana Mnuha 6p. 13/2;

10. Anexcuh Munena, Tprosuurre, Vi, Kpama [lerpa Ipsor 6p. 19;

I'l. Mutuh Mapuun, Tprosuurre, Ya.15 centemGpa 6p. 7;

12. Mutuh Mapruru, Tprosuwre, ¥n.Mapuana Tura 6p. 5/2;

13. Userkosuh Fopranu u3 cena Tpassans, Mpan Mupor,

14, I'pancxom npasoSpanunaurtsy rpana Beorpana, Onesere I panckor npasobparunaii s 1o
rpancke onwture: Bpauap, 3se3napa, Manunyna,Cascky pesay u Crapu rpan, oBae #

15, apxusu osze.

Obpalusau:
Pactico Auapub, pagso mecto 2a YNPaBHO-NPaBHE NOCKOBE
'pyna 3a crambene nocnose

EBbA

h
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BZN2ZE, 12:00 PM Kypcxa nweta HBEC -

Haponuna danka Cpbuje

K¥PCHA NMCTA BP. 94
3A 3BAHWMYHW CPEAHW KYPC AWMHAPA
POPMWPAHA HA JAH 23.5.2025. TOJWMHE

O3HAKA BANYTE LWW<EPA BANYTE HA3IMB 3EMJ/LE BAXH 3A CPEAHW KYPC
EUR 975 EMY 1 1172451
AUD 36 AycTpannja 1 66,6355
CAD 124 KaHana 1 74,8979
CNY 156 KuHa 1 14,3845
CZK 203 Yewka Penybnuka 1 47081
DKk 208 Jancka 1 15,7150
HUF 345 Mahapcka 100 2504458
INR 356 WHawja 1 1,2062
IPY 392 Janan 100 72,1908
KWD 414 KyeajT 1 3373960
NOK 578 Hopsewka 1 10,1851
RUB B43 Pycka Pegepaunja 1 1,3000
SEK 752 Weeacka 1 10,7791
CHF 756 Weajuapcka 1 125,3020
AED TE4 Yieanrbernn Apanckm Emupartn 1 28,1982
MKD 207 Peny&nuka CesepHa MakegoHuja 1 1,8920
GBP 826 Benuxa bputaduja 1 1393121
uso 240 CAN 1 1035917
BYM 933 Benopycuja 1 31,5888
ROM o045 PymyHMja 1 23,1495

hitps:/iwebappeenter.nbs. rs/ExchangeRateWehApp/ExchangeRate/IndexPrint?ExchangeFatel istD=830735af- 25c1-4000-83ab- 00b8bdbf307= 12
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52325, 12:00 PM

O3HAKA BANYTE

TRY

BGMN

BAM

PLM

ATS

BEF

Fibd

FRF

DEM

GRD

IEP

ITL

LUF

PTE

ESP

IWA®PA BANYTE

949

975

977

985

40

56

246

250

280

300

372

380

442

620

724

Izvestaj o proceni trziSne vrednosti nepokretnosti

Kypcxa nweta HBEC -

HA3IWB 3EMJ/LE

Typcka

Byrapcka

BocHa W XepueroBrHa

Momcka

AycTpuja

Bearnja

DUHCKE

DpaHyycKa

HeMauka

lpuka

Wpcka

WMranmja

Nykcemsypr

Moptyraawja

WnaHwmja

BAXH 3A

100

100

100

100

100

CPEAHW KYPC

2,6537

59,9455

59,9455

27,5735

B8,5205

2906430

19,7192

17,8739

59,9455

34,4080

148 8706

65,0552

2906430

58,4816

70,4657

1. Kypceau 13 oBe nWcTe npuMessyy c2 on B vacoea 23 52025 rogeHe ao 8 bacoBa Ka gad xaga he Sume doprupada HapeaHa KypoHa

AWCTa.

2. Kypcesd vz OBE NWCTE NPMMEH)TY C& 23 noTpede KRMroECZITEE 1 CTATHCTHKE, K30 M 33 opadqyH LapuHE W Apyrvx yBoaHuy dasbuHa,

caraacHo waHy 41. 3akoHa o geeMsHomM nocaosassy [TCnyseiern rnacHue PO, Sp. 62/2008)

3. Kypc 3a XOR 1,00 wanocw: USD 1,35482 , 7j. R5D 140,3481.
4. Kypc 33 oSpaqyHckd Jonap jeaHak je cpedren kypoy YO0
. Cpeasi kypoesn 33 MIH sanyTe, 3a sohere kheMra v SaHkama, M3padyHasgajy ¢8 Npema cpeghen kypoy 3a EYP npuseHon duecHM:

¥yprega EBponcke ueHTpanHe GaHke,

hips:/iwebappcenter.nbs. rs/ExchangeRateWebApp/ExchangeRate/IndexPrint?ExchangeRatel istD=830735af-25c1-4000-53ab-00b8bdbf38T= 272
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